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Rapport aux membres du Comité Consultatif d'urbanisme

OBJET: Changement de zonage pour un projet résidentiel de densité moyenne
Boulevard de Pierrefonds a I'intersection de la rue Richmond
Zones RD et CA-2 pour RE-12
Lots : 1 368 308, 1 368 312, 1 368 327, 1 368 328, 1 368 445, 1 368 447 et 1 368 450
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Messieurs,

Nous avons requ de M. K. Tajfel une demande de changement de zonage pour permettre
l'implantation d'un projet multifamilial sur une bande de terrain continue ayant frontage sur le
boul. de Pierrefonds a l'intersection de la rue Richmond. Le site, actuellement vacant, constitué
de 7 lots, est localisé sur une voie d'accés importante, au coeur de I'arrondissement
Pierrefonds/Sennevifle et & proximité du groupe de batiments institutionnels constitués par I'hétel de
ville, te CLSC, le centre culturel, la bibliotheque et I'école secondaire (PCHS). Il fait face a des
batiments multifamiliaux sur le boul. de Pierrefonds et il est adossé & une zone résidentielle constituée
en majorité d'unifamiliales isolées rue Chelsea. Or, il est situé en partie dans la zone commerciale
« CA-2 » qui ne permet que les usages de commerce de voisinage trés restrictifs et en partie dans la
zone résidentielle « RD » n'autorisant que les duplex et triplex. De ce fait une modification au zonage

est requise afin de remplacer la zone commerciale par une zone résidentielle et d'augmenter la
densité.

Le projet consiste en la construction de 65 unités en condominium réparties en 7 batiments
multifamiliaux de 2 a 3 étages, jumelés et isolés implantés le long du boul. de Pierrefonds. Ces
batiments ont en moyenne 11 logements hors-sol d'une superficie de plancher de 86,4 a 95 m? par
logement (2 petites chambres a coucher) et ont tous des stationnements intérieurs. L'accés au
stationnement en sous-sol se fait par les coté latéraux et une seule entrée charretiére est prévue sur
le boul. de Pierrefonds, ce qui limite les conflits de circulation avec le boul. de Pierrefonds. Aucun
stationnement n’est proposé en cour avant et les stationnements pour visiteurs sont regroupés en
cour arriére. Une répartition égale par lot ou une servitude de partage des stationnements sera a
prévoir. Pour les quatre batiments du centre le requérant a toujours I'opportunité de faire 2 grands
lots; ce qui résoudrait le stationnement arriére. Un alignement des batiments a 6 m en cour avant est
prévu afin d'éloigner le plus possible ce type d'habitations des unités a I'arriére.

L'architecture contemporaine est privilégiée ici par la forme carrée de chacun des édifices, le
traitement sobre des fagades avec des modulations apportées par les balcons, les entrées avec un
élément signalétique amorgant un recul dans la volumétrie et te choix des matériaux de revétement tel
que le verre, la brique et le bloc de héton architectural. L'architecte a volontairement opté pour une
toiture plate afin de réduire la hauteur pour intégrer ce groupe résidentiel aux habitations unifamiliales
situées directement a l'arriére. L'intégration se fait d'autant plus que le niveau des terrains sur la
rue Chelsea est plus élevé par rapport au niveau des terrains donnant sur le boul. de Pierrefonds. Une
variation des étages dans un méme batiment est préconisée avec I'ajout de toits terrasse modifiant
par le fait méme la volumétrie de I'ensembie.
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Les points suivants sont a considérer dans la demande de changement de zonage:

Des habitations multifamiliales de type H4-5 (multifamiliale jumelée, 3 ou 4 étages) de 2 3 3
étages au lieu de 3 & 4 étages et des habitations H4-1 (multifamiliale isolée, 4 4 8 logements, 2
étages);

Une marge avant de 6 métres plutot que 8 m;

2 servitudes d'accés pour le stationnement situé en cour arriére;

Un C.0.S. minimum de 0,35;

La conservation des arbres sur le site et un relevé fait par un arpenteur a cet effet.

Afin de permettre un développement urbain plus compatible avec les usages résidentiels
prédominants dans le secteur, nous recommandons une modification au zonage afin d'éliminer un
usage commercial existant hypothétique ol la profondeur restreinte des lots produirait un impact
négatif sur le secteur limitrophe.,

En conséquence, le réglement de zonage 1047 pourrait étre amendé par I'abrogation de la zone CA-
2, la modification de la zone RD et la création de la zone RE-12 suivante :

« XXX zone RE-12

Dans cette zone sont autorisés les usages des sous-groupe RE, ainsi que les habitations
multifamiliales isolées et jumelées de 2 a 3 étages, aux conditions suivantes:

Marge avant de 6m;

Largeur de lot minimale de 21m;

Profondeur de lot minimale de 30 m;

Superficie de lot minimale de 800 métres carrés a I'exception des sous-groupe H4-1 et H4-4;
Coefficient d’occupation du sol (C.0.S.) minimum de 0,35;

Une seule entrée charretiere commune sur le boulevard de Pierrefonds est autorisée;

La délivrance d'un permis de construction, de lotissement ou de certificat d’autorisation ou
d'occupation dans cette zone est assujettie a 'approbation de plans relatifs & I'implantation et
a l'architecture des constructions ou & I'aménagement des terrains et aux travaux qui y sont
reliés en vertu des dispositions du réglement de P.11LA. »
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Fabienne Labouly, urbaniste, o.u.q. *
Aménagement urbain et services aux entreprises
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Projet de construction de condominiums de 2 a 3 étages
totalisant 65 logements nécessitant pour se réaliser
une modification au réglement de zonage
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Mesdames, Messieurs,

Vous étes cordialement invités a venir prendre connaissance du projet de changement
de zonage qui permettrait la construction des condominiums citées en rubrique. Le

zonage actuel est un zonage commercial qui permettrait par exemple la construction
d’un centre d’achat.

Des explications vous seront fournies sur ce projet lors de la réunion publique du
Comité consultatif d’urbanisme qui aura lieu a la salle du Conseil d’arrondissement
au 13 665, boulevard de Pierrefonds, le lundi 20 janvier 2003 a 20 h 30.

En tant que citoyens résidant & proximité de ce projet, nous vous invitons a participer
a cette réunion et a donner votre point de vue sur ce projet présenté a
I’arrondissement et localisé a I’intersection du boulevard de Pierrefonds et de la
rue Richmond (coin sud-est).
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Pierre Rochon, Urbaniste, 0.1.4.
Directeur Aménagement urbain et services aux entreprises

Ville de Montréal Aménagement urbain el services aux entreprises
Bureau d'arrondissement de Pierrefonds/Senneaville Téléphone ; 514-624.1200
13665, boulevard de Pierrefonds, Pierrefonds (Québec) HOA 224 Tél : 514:624:1124 Télécopieur : 514-624-1333

Point de service
35, chemin Senneville, Senneville (Québec) HIX 188 Tél : 514:-457-6020 courriel - urbanisme developpement@vile pierrefonds.qc.ca






