Patrimoine Naturel
lle des Soeurs

Comite pour la protection

du patrimoine - Ile des Soeurs [CPP-IDS]
125, rue Frangois

Verdun, Québec H3E 1E3

Le 5 mai 2003

QUESTION SUR LA PROTECTION DU PATRIMOINE NATUREL ET
ARCHITECTURAL DE VERDUN A L’ILE-DES-S(EURS

Messieurs, Mesdames :

A T'Tle-des-Sceurs, nous savons bien que c’est la conservation de la nature
qui met en valeur la qualité de nos quartiers résidentiels. Le boisé de I’lle-
des-Sceurs symbolise tous les écosystemes menacés de disparition de la

région montréalaise.

Vu que la Ville de Montréal a cédé I'fle-Notre-Dame au gouvernement du
Québec pour 240 millions $,

Vu que les derniers terrains naturels de I'ile de Montréal sont zonés et vont

disparaitre, en tant que présidente du Comité pour la protection du
patrimoine - lle des Soeurs, je vous demande :

¢ Quel est votre plan pour conserver, pour les futures générations,
notre patrimoine écologique déja protégé et zoné P1 et P2 ?

* Quel est votre plan pour conserver, pour les futures générations,
notre patrimoine architectural, voir ARTICLES 363,1 et 363.2?

Merci. 2
Nina Gould, présidente

p.J. ARTICLES et coupure de presse



ARTICLE 5 L’article 173 du réglement de zonage no 1700, tel qu'amendé est
remplacé par le suivant :

« Toute cheminée préfabriquée, ou toute conduite de fumée, faisant saiilie & un mur
de fagade ou 4 un mur latéral ou arriére & moins de 2 métres de 1’aréte du mur de
fagade ou sur un toit en pente doit étre recouverte par un revétement de pierre, de
brique ou de magonnerie légére. »

ARTICIE6 L’article 201 du réglement de zonage nd 1700, tel qu’amendé est
modifié de la fagon suivante

« A) Par I’ajout aprés le sous-paragraphe v) du paragraphe b), du sous-paragraphe

suivant ;

« vi) dans le cas ou I’exploitant est locataire, une lettre écrite du propriétaire
autorisant |'exploitation d’une garderie en milieu familial ;»

B)  ParI’ajout aprés le sous-paragraphe 1) du paragraphe c) du sous-paragraphe

suivant :

1)  Un certificat d’occupation est requis lorsque le travail

nécessite le besoin de rencontrer des clients dans son
bureau & domicile. Dans ce cas, si I’exploitant est
locataire, il doit soumettre, lors de la demande de
certificat d’occupation, une lettre écrite du propriétaire
autorisant I’exploitation d'un usage commercial &
domicile ;»

ARTICLE 7 Le chapitre 9 du réglement de zonage no 1700, tel qu’amendé est
modifié par I’ajout aprés la sous-section 6 de la section 1, de la sous-section suivante

« SOUS-SECTION 7- PRESENTATION D'UN _PIA LORS D'UNE

ARTICLE 363.1

DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUCTION
RELATIVE A 1A MODIFICATION DE
L’ARCHITECTURE DES BATIMENTS LOCALISES
AUX ADRESSES SUIVANTES: 301 BERLIOZ, 201
COROT, 100-200 DE _GASPE_ET POUR TOUTE
MODIFICATION A L’AMENAGEMENT EXTERIEUR
DES PROPRIETES LOCALISEES DANS LES ZONES
H03-33, C03-35, H03-36, H03-68, H03-69, H03-70, H03-

72, H03-73, H03-75, H03-76, H03-77, H03-78, H03-79,
HO03-81 ET H03-82.

Toute demande de permis de construction visant a la
modification de I’architecture des batiments portant |’adresse
301 Berlioz, 201 Corot et 100-200 de Gaspé et toute
modification a I’aménagement extérieur des propriétés
localisées dans les zones H03-33, C03-35, H03-36, H03-68,
HO03-69, HO3-70, H03-72, H03-73, H03-75, H03-76, H03-77,
HO03-78, HO03-79, HO3-81 et HO03-82 sont assujetties a
’approbation par le Conseil d’un plan d’implantation et
d’intégration architecturale. Les dispositions des articles
363.1 et 363.2 s’appliquent.

DOCUMENTS ET INFORMATIONS A FOURNIR

Un PIA visé a la sous-section 7 de la section 1 du chapitre 9
doit comprendre les renseignements et les documents
suivants :

I} pour une modification a I’architecture du
batiment :
a) un plan de construction du batiment visé par
la demande de permis, a une échelle 1 :50 ou
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ARTICLE 363.2

4 une plus grande échelle ou de format

numérique montrant :

i) Parchitecture (y compris toute
construction hors-toit) et le maténau de
revétement des murs avant, latéraux et
arriére du bdtiment ;

i) des illustrations couleurs montrant en
perspective réelle chacune des vues du
projet construit a partir de chacune des
voies de circulation adjacentes au
terrain a partir d’une hauteur maximale
de deux métres du niveau du so! ;

ni) des photomontages du projet sur tous
les angles ou le projet est apparent.

II)  pour une modification a I’aménagement
extérieur

a) un plan montrant toutes les voies de
circulation privées ou publiques et 'usage
de tout terrain adjacent ;

b) les niveaux topographiques existants et
projetés de |’'aménagement proposé ;

c) lalocalisation et la nature de toute servitude
existante et projetée ;

d) la localisation de tout arbre existant de
quinze centimétres (15cm) de diamétre ou
plus, 4 conserver, a déplacer, a abattre ainsi
que la localisation de tous les arbres et
arbustes a planter ;

e) lalocalisation des trottoirs et leurs liens avec
les terrains privés et publics de la zone.

f) des illustrations couleurs montrant en
perspective réelle chacune des vues du
projet a partir de toute voie de circulation ;

g) des photomontages du projet sur tous les
angles ou le projet est apparent,

OBJECTIFS ET CRITERES A RESPECTER
PREALABLEMENT A TOUTE DEMANDE DE PERMIS
DE CONSTRUCTION RELATIVE A LA
MODIFICATION DE L’ARCHITECTURE DES
BATIMENTS LOCALISES AUX ADRESSES
SUIVANTES : 301 BERLIOZ, 201 COROT, 100-200 DE
GASPE ET POUR TOUTE MODIFICATIONA
L’AMENAGEMENT EXTERIEUR DES PROPRIETES
LOCALISEES DANS LES ZONES H03-33, C03-35, H03-
36, H03-68, H03-69, H03-70, H03-72, H03-73, H03-75, HO3-
76, H03-77, H03-78, H03-79, H03-81 ET H03-82.

Un PIIA visé a la sous-section 7 de la section 1 du chapitre 9,
doit respecter les objectifs et les critéres ci-aprés établis :

a) Toute intervention réalisée sur un bitiment doit
respecter la stylistique architecturale donnée par son
concepteur.  Les critéres suivants doivent étre
respectés :

1) Les proportions d’origines et la volumétne sont
conserveées ;

i1) Les maténaux sont de méme nature et de méme
couleur que ceux d’origine ;

Reglement 1700-09 415



iii) L’organisme Héritage Montréal approuve par écrit
les modifications apportées au batiment ,

iv) Le Conseil du patrimoine de Montréal approuve
par écrit les modifications apportées au batiment

b) Toute intervention autre que I’entretien faite dans I'une
des cours extérieurs d’un bitiment doit respecter le
concept « Cité Jardin » d’origine. Les critéres suivants
doivent étre respectés :

i) Aucune cloture n’est érigée sauf aux fins d’une
partie exclusive d’une terrasse extérieure rattachée
& un logement et pour une aire de jeux ;

ii) Aucune liaison piétonniére d’un terrain 2 un autre
n’est abandonnée ou éliminée ;

iii) Tous les espaces boisés localisés au centre de
plusieurs batiments doivent étre conserves

ARTICLE 8 Les limites des zones C02-32 et H02-30 tel que présenté sur le plan de
zonage 2/2 joint au réglement no 1700, tel qu’'amendé sont modifiées de fagon &
intégrer dans la zone HO02-30 la propriété portant ’adresse 249 a 259 rue Willibrord.

ARTICLE 9 Les limites des zones H02-33 et C02-32 tel que présenté sur le plan de
zonage 2/2 joint au réglement no 1700, tel qu’amendé sont modifiées de fagon 2
intégrer dans la zone HO02-33 la propriété portant I'adresse civique 235 4 239, 1o
avenue.

ARTICLE 10 Le présent réglement entre en vigueur conformément & la Loi

GREFFIERE
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NATHALIE DE HAN.

oudé plusieurs années, le style inter-

national, ou modemisme, connait

un nouvel engouement. L'le des
Seeurs y touve son compte et n'a rien &
envier & Montréal ! Ludwig Mies van der
Rohe, demier directeur du Bauhaus, que
I'on nommait aussi le poéte de I'architec-
ture a, en effet, participé aux premiers
développements de I'le des Sceurs.

En 1955, la Quebec Home and Morfgage
Corporation Ldt (QHMC) assura qu'elle
ferait de I'lle des Sceurs, alors fle Saint-
Paul, le plus merveilleux domaine rési-
dentiel d'Amérique du Nord, Tourelles-sur-
rives.. En 1956, les familles Gewurz et
Bemer, principales actionnaires de la
QHMC, y achétent 400 hectares. Annexée
a la municipalité de Verdun, elle fut reliée
au pont Champlain en 1961 et en 1967 &
l'autoroute  Bonaventure.  Structures
Métropolitaines du Canada Ldt, filiale de
Metropolitan Stuctures inc. de Chicago - a
laquelle Mies était depuis longtemps asso-
cié - signa un bail emphytéotique de 99
ans avec la QHMC. Le bail prévoyait la
construction de bitiments de type locatif :
15000 unités de logement et quelques mil-
lions de pieds carrés qui devaient étre réa-
lisé au coft de 300 millions de dollars,

T

opération sans précédent  Verdun. Planifié
sur 15 ans et en 8 phases successives, ce
projet modele visait & créer une commu-
nauté idéale dans un merveilleux site
naturel.

La renommée de Mies, chargé de la réali-
sation des tours, consacra le projet. Il
déposa les tours perpendiculairement au
Saint-Laurent, assurant ainsi aux locataires
une double perspective sur le fleuve et sur
Ia ville. De béton brut (peint en blanc en
1990) et de briques chamois, les fagades
des tours s'oment de colonnes
périphériques (cruciformes pour la ter-
rasse), de chissis d'aluminium extrudé noir
et de verre teinté gris. Les unités s'articu-.
lent simplement : les espaces de service
sont disposés le long des couloirs, les
espaces de vie en périphérie. Réalisée en
phase 1 du projet, la premiére tour fut rapi-
dement occupée.

Devant le succés de 'opération, Mies fut
chargé de réaliser les tours jumelles 2 et 3.
A des plans identiques 4 ceux de la Tour I,
s'ajoutérent, & la demande du promoteur,
des locaux derriére les noyaux d'ascenseur
et des balcons. Ces derniers, étrangers aux
lignes pures de Mies, brisent le volume des
bitiments, En 1978, le promoteur décida
de mettre fin au projet original, la mode
des condos gelant le marché locatif.
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Un des batiments de I'lle des Sceurs situé sur le boulevard du méme nom
congu par Mies.

Mies a I'lle des Soeurs

Au tout début du développement de cette
banlieue, I'Imperial Oil Ldt obtint 'appro-
visionnement exclusif de ce territoire. Par
cette entente, Stuctures métropolitaines
exigea des locaux de qualité. Mies fut
choisi pour concevoir la premiére statio-
service de I'le, 4 'angle de 1a rue Berlioz et
du boulevard de I'lle des Sceurs. De mod-
estes proportions, dotées d'une structure
d'acier remplie d'éléments vitrés et de
briques de couleur ocre, le « Ritz des sta-
tions-service » est annoncé par une
enseigne ovale, supportée par deux
colonnes d'acier noir ancrées dans du
béton. La station est formée de deux pavil-
lons, l'un de vente, l'autre de service, qui
encadrent six pompes % essence, deux
presentoirs et un  comptoir-caisse.
Magonnerie, mur-rideau de verre gris,
portes de garage pour le pavillon de ser-
vice, vitre et bloc sanitaire pour celui des
ventes, l'ensemble est entiérement recou-
vert d'une marquise, d'acier blane, ol se
greffent des tubes fluorescents. Si les pom-
pes 4 essence dessinées par Mies ont été
remplacées en 1975, et des pancartes, clg-
tures, réservoirs souterrains el remises
ajoutées, 1'édifice conserve son esprit ini-
tial.

Le prototype plut donc au point de devenir
un modéle du genre pour I'lle des Sceurs.
L'article 7.9.3. du réglement 1400 de la
Ville de Verdun exige en effet que, pour
toutes les stations 4 construire sur I'ile " les
activités relides au débit... s'exercent 4 ['in-
térieur du périmétre délimité par la projec-
tion au sol de la toiture recouvrant le biti-

ment principal ".
h“tilfm mgarder?{us, maintemsnt,

Louise R
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