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CONTEXTE

Lors du plan d'urbanisme de 1999, la défunte ville de Verdun a procédé & un
zonage golf sur une partie des terrains de la pointe sud-ouest de I'lle des Soeurs
Cette décision a surpris bien des citoyens puisque ces terrains, propriété de la
défunte ville de Verdun, sont situés en bordure de la forét écologique qui s'en
voit une fois de plus menacée.

Lors des séances de consultation pour le plan d’'urbanisme de 1999, les
politiciens et les responsables de la défunte ville de Verdun ont fait valoir qu'il
était possible d'aménager un golf écologique en invoquant le nom de la Société
Audubon.

Sur la base de ce représentations, les citoyens ont fait confiance au processus
rigoureux de la Audubon Society pour veilier sur les espéces de la faune et de la
flore. Or, aprés quelques recherches auprés de la Audubon Society, nous avons
appris que non seulement la Société Audubon ne sanctionne pas de terrains de
golf, mais elle suggére de les éviter.

Par ailleurs, au cours des demiéres décennies, I'lle des Sceurs a subi des
transformations majeures. Elle a perdu les deux tiers de sa superficie boisée et a
servi a I'enfouissement de déchets provenant de la région montréalaise et
d'ailleurs au Québec, au Canada et méme des Etats-Unis.

Le présent document demande donc a la ville de Montréal d’adopter dans son
plan d’'urbanisme, les mesures qui permettront d'annuler la construction d'un
terrain de golf et de restaurer la forét de I'lle des Sceurs afin de lui redonner le
caractére champétre et naturel de la fin des années 60. Le présent document
demande aussi de favoriser la reconstitution du patrimoine historique anéanti par
les projets domiciliaires.

Le projet de régénération d’une forét en milieu urbain est réalisable. Il refléte
notre volonté de vouloir léguer aux générations futures un environnement ot il
fera bon vivre.

Soyons dignes de ce que nos parents nous ont laissé et fiers de ce que nos
enfants hériterons.



HISTORIQUE

Golf

Au cours des années 80, la défunte ville de Verdun a adopté un changement de
zonage qui a donné le coup d'envoi & un important développement domiciliaire,
soit le projet I'lsle. En effet, le terrain sur lequel se trouvait un terrain de golf de
18 trous changeait de vocation afin de permettre & de nombreuses unités
résidentielles d’étre construites.

A I'époque ce changement de zonage fit I'objet d’une forte opposition de la part
des résidants puisqu'ils voyaient disparaitre un espace vert caractéristique de
I'le des Soeurs. Devant le tollé de protestations, la défunte ville de Verdun
promis de relocaliser le terrain de golf de 18 trous qu'elfe venait de condamner
dans un territoire de I'lle connu comme les remblais de la pointe sud-ouest. Cette
promesse pris éventuellement ta forme d’'un engagement lors du plan
d’urbanisme de 1989 qui dédiait la quasi-totalité des remblais de la pointe sud-
ouest a un usage golf.

Selon les engagements des politiciens de I'époque et selon ie plan d'urbanisme
de 19889, il devrait y avoir depuis belle lurette un nouveau golf de 18 trous. Pour
des raisons qui feraient & elles seules I'objet d'un mémoire, le projet golf de 18
trous ne vit jamais le jour.

Lors du plan d'urbanisme de 2000, les politiciens ont continué de promettre qu'il
y aurait un terrain de golf sur fa pointe sud-ouest. Ce terrain de golf serait
maintenant de 9 trous et verrait le jour dans les meilleurs délais. Trois ans se
sont écoulés et n'existe toujours pas de golf de 9 trous.

Dans les faits et pour tous les experts du domaine de l'urbanisme, le projet de
golf sur la pointe sud-ouest revét des caractéristiques qui le rendent impossible a
réaliser. Parmi les nombreux arguments qui soutiennent cette allégation, ily a :

1- Le projet de golf de 9 trous & I'lle est au départ une entreprise
déficitaire,

2- L'aménagement d’un terrain golf sur des remblais contaminés implique
des colts supptémentaires de mitigation et de protection pour des
surfaces utilisées par des humains,

3- Un terrain de golf en bordure d'une forét écologique est un non sens
en soi (Société Audubon, 600 000 membres)

4- De nombreux terrains de golf ont depuis vu le jour dans la région et
répondent d’'une maniére adéquate et variée aux amateurs de golf,

5- L’implication financiére de I'arrondissement Verdun dans un terrain de
golf alors que les besoins sont comblés serait fortement questionne
par la ville de Montréal, et



6- La caractérisation et I'analyse sur ledit terrain de goif de 9 trous ne
sont pas réalisées.

Patrimoine historique

L'Tle des Sceurs, jadis connue sous le nom de I'le Saint-Paul est un lieu riche
d'une histoire de plus de 3 siécles. Quiconque a I'occasion de consuiter 'ouvrage
de soeur Marie-Anne Gauthier-Landreville se demande mais ol donc a passé
tout ce patrimoine. De I'é6poque qui précéde la vente de I'fle Saint-Paul a la
Quebec Home and Mortgage Corporation, rien n'est resté.

La défunte ville de Verdun, & qui fut annexé I'lle des Sceurs en 1958, n'a rien
conserve de I'époque. Rien n'a été protégé et tout a été anéanti parce que laissé
a 'abandon. Le vieux manoir briila en 1960, I'oratoire Sainte-Famille s'effondra
dans les années 70 et la magnifique rotonde construite en 1920 connut
egalement le méme sort. Ce batiment, la rotonde existait pourtant & un seul autre
exemplaire en Amérique du Nord.

L’histoire précédant la venue des Sceurs de la Congrégation Notre-Dame est
également intéressante puisque I'lle a été occupée par un commergant prospere
de I'epoque, M. Jacques Le Ber. Des fouilles archéologiques sur la pointe Nord-
est faites dans les années 60 ont mis en évidence 'emplacement d'un manoir lui
appartenant ainsi que la présence de poteries amérindiennes datant de 500 ans.
Les fouilles se sont terminées en 1969 et plusieurs cbjets de I'époque ont pu étre
récuperés.

La forét

La forét est sans conteste le joyau de I'fle des Sceurs. Cet espace boisé situé
dans les rapides du St-Laurent est un endroit unique pour observer des oiseaux.
Au cours des 10 derniéres années, ies ornithologues y ont observé plus de 200
espéces. Ce phénoméne est d & une situation géographique privilégiée dans le
fleuve. Les montréalais ont donc le privilége d'observer a quelques pas du
centre-ville un nombre impressionnant d'espéces d'oiseaux.

Vers la fin des années 1990, la forét fut sérieusement menacée. Des promoteurs
voulaient la raser pour réaliser d'autres projets domiciliaires. Devant le tollé que
souleva de tels projets, le propriétaire de fa forét, Promentco Inc., accepta de
vendre la forét a la ville de Verdun. Bien qu’heureuse, la transaction qui fut faite
en 1991 ne permit de sauver que la moitié de ta forét. On doit déplorer et méme
blamer la défunte ville de Verdun pour ne pas avoir sauvé la totalité de la forét.
En effet, l'argent consenti a Investissements lle des Soeurs ainsi que les
nombreux terrains cédés en échange permettaient amplement de sauver la
totalité de la forét. Matheureusement, la défunte ville de Verdun renonga a



conserver toute la superficie de la forét, voyant un plus grand intérét dans les
développements résidentiels futurs.

Au cours des années 1990, les entrepreneurs ont donc construit a divers
endroits en bordure de la forét. Ce faisant, ils ont grugé un joyau de la région
métropolitaine. Plus récemment, les entrepreneurs ont entrepris la demiére
phase de construction dans la forét. Toutefois, les efforts du Comité pour la
Protection du Patrimoine Naturel de I'lie des Sceurs ont permis de retrancher
quelque peu ce que 'entente de 1991 n'avait pas prévu de conserver.



PROBLEMATIQUE

La mise en piace du plan d'urbanisme de 2000 a donné lieu a des échanges de
terrains et des échanges monétaires afin d’ouvrir ia porte a du développement
résidentiel sur la pointe sud-ouest, notamment sur les rembiais (jadis des
battures) qui ne faisaient pas partie de I'lle en 1956. Pour simplifier fa chose,
disons que la défunte ville de Verdun a hérité des sols contaminés et
inconstructibles alors que les entrepreneurs ont eu les terrains développables
mais comportant toutefois certaines contraintes de mise en valeur.

Lors de ces échanges de terrain, les citoyens ont fortement questionné la hate
avec laquelle la transaction a été faite. En effet, pas plus de 20% de la superficie
acquise et zonée golf n'avait pas été caractérisée. Cette transaction a le potentiel
de mettre en péril les valeurs des propriétés car on ne connait pas I'ampleur de
la contamination des sols. La ville de Montréal a-t-elle hérité d'un passif
environnemental ?

A I'époque, la défunte ville de Verdun avait consulté pour examiner la
problématique dans son ensemble et notamment trouver des moyens de palier
au risque que courrent maintenant la ville de Montréal et les payeurs de taxe
suite a un achat fait en toute ignorance de cause. Dans un rapport daté du 30
juin 2000, un consultant propose de procéder a la création d'une fiducie
environnementale pour palier a ce probléme. Pour des raisons que nous ne
connaissons pas, une telle fiducie ne fut jamais crée. Aussi, aucun suivi
environnemental avec analyse du risque n'a été présenté a la population.

Par ailleurs, lors des consultations publiques, la défunte ville de Verdun a fait
grand cas d'un terrain de golf de 9 trous et notamment que celui-ci serait un golf
écologique sanctionné par la réputée société Audubon. Une référence a la
société Audubon est d'ailleurs donnée sous la rubrique environnement dans un
document populaire distribué & grande échelle sur le territoire de la défunte ville
de Verdun.

Aprés vérification avec la société Audubon, les citoyens de I'Tle des Sceurs ont
appris qu'ils avaient été lésés puisque la société Audubon ne sanctionne pas de
terrains de goif. Selon nous, le projet de terrain de golf doit étre remis en
question, car sa présence pourrait mettre en péril la forét écologique de IMle des
Sceurs et tous les oiseaux qui y séjournent. D’ailleurs un réglement sur les
pesticides adopté par la défunte ville de Verdun a la fin des années 90 interdit
I'épandage d’herbicide lorsque le vent dépasse une certaine intensité. Or, il est
bien connu que les terrains de golf utilisent réguliérement une quantite massive
de pesticides industriels (herbicides, fongicides, insecticides) qui seront
transportés par la napper phréatique vers le lac des battures, la forét et le
développement résidentiel de la pointe sud (Domaine de la Pointe).



Selon nous, et pour toutes les raisons énumérées ci-haut, ie Zzonage golf doit étre
annulé.

Ii est proposé ici de remplacer le tout par un zonage qui permettra de restituer 4
I'fle des Soeurs son patrimoine écologique, particulidrement sa plus grande
valeur et ce a quoi tienne le plus les gens de l'ile. Ce zonage devra aussi assurer
que nous laissons un héritage de marque pour les générations futures.

Certes d'autres projets pourraient s’avérer valables, mais nous croyons qu’un
projet de regéneration de forét représente un atout de taille pour la région
métropolitaine. A titre d’exemple (Kyoto), selon les récentes données publiées
par le Center for Climate Predicition and Research de Barcknell en Angleterre et
dont les résultats viennent d'étre publiés dans la prestigieuse revue NATURE, le
réchauffement plus rapide de la planéte requiére, notamment, des plantations
massives d'arbres, particuli¢rement en milieux urbains.

Nous demandons donc que I'Office de Consultations Publique de Montréal
reconnaisse le patrimoine historique de I’lle des Sceurs, la valeur
environnementale et géographique de la forét et la nécessité de la restaurer
a son état d’antan. Nous demandons que le Document Complémentaire
contienne toutes les mesures pertinentes pour que la ville de Montréal
prévoie 1a régénération de la forét de I'lle des Smurs.

Le zonage golf de la point sud-ouest doit tre retiré du plan d'urbanisme de la
ville de Montréal et remplacé par un zonage forét. Cette orientation s’inscrit dans
I'esprit de 'entente de Kyoto a laquelle te Canada a souscrit et dans le plus
grand intérét des générations futures.



ESQUISSE DE PROJET POTENTIEL POUR
REGENERER LA FORET DE L'ILE DES SCEURS
SUR LA POINTE SUD-QUEST

Le projet de régénération de consiste & favoriser 'extension de la forét par la
plantation d'arbres d'espéces variés a croissance lente et rapide, sur le site zoné
golf en 2000. L'arrondissement Verdun posséde déja des budgets pour procéder
a la plantation d'arbres. En utilisant des pousses plus petites ou pourrait décupler
le nombre d'arbre plantés.

Le projet de régénération de la forét de I'lie des Sceurs devrait également inclure
une partie de mise en valeur du patrimoine historique de I'lie des Soeurs . Selon
nous la reconstruction d’'un batiment d'époque, notamment la rotonde permettrait
de faire le lien avec 200 ans d’histoire rayés de I'lle des Soeurs. Aussi, |a
récupération et I'exposition dans ce méme lieu de certains objets trouvés lors
des fouilles archéologiques de 1960 deviendrait un attrait intéressant pour la
pointe sud-ouest.

Une partie adjacente & la rotonde pourrait &tre une serre dans laquelle certaines
herbes et certaines fleurs pourraient étre cultivées pour étre introduites dans la
forét en régénération. Dans I'élaboration du projet de régénération de forét, il
serait aussi possible de prévoir 'aménagement de jardins.

Le projet de régénération de forét offre beaucoup de possibilités. |l appartient &
ceux qui voudront bien s’y rallier. Sa réalisation est aisée et nul ne sera surpris
d'apprendre que dame nature est en avance sur les citoyens, qu'elle est déja a
l'ceuvre pour les générations futures ...



ANNEXES



RE: Golf

lofl

mailbox:///C|/Documents%20and%20Settings/Alain/Application%?2...

Subject: RE: Golf

From: "BIANCHI, John" <JBIANCHI@Audubon.org>
Date: Tue, 2 Apr 2002 10:06:07 -0500

To: "'abosse@immucon.com™ <abosse@immucon.com>

Dear Alain -

No, the Audubon Society has not accredited any golf course, anywhere.

The National Audubon Society (Audubon) was founded in 1905 for the purpose of conserving and restoring -
natural ecosystems, focusing on birds, other wildlife and their habitats. Audubon is supported by over 600,000
members, and has programs and chapters across the country.

Audubon receives many calls and letters from people who have confused Audubon with a different organization
calling itself Audubon International. Since its inception in 1991, Audubon International, in collaboration with the
United States Golf Association, has been certifying golf course developments. For a fee, Audubon International
designates golf courses as Audubon Cooperative Sanctuaries. Similar certifications are available from Audubon
International to developers of cemeteries, municipal parks, campgrounds, resorts, stores, industrial facilities,
marinas, residential communities, and preparatory schools.

Audubon is not associated with Audubon International in any way. Audubon does not certify golf courses, or any
other development, as being environmentaily scund. Indeed, Audubon more often opposes such development.
Audubon also owns and manages many Sanctuaries around the country. Audubon Sanctuaries are natural places
protected from development, not places certified for development,

We ask your cooperation and care in distinguishing between Audubon and Audubon International, and in
clarifying that these various certification programs are not endorsed or supported by Audubon.

If you want to share this communication with others, please fee! free to do so. If they have any questions, please
have them contact me at 212-979-3026 or jbianchi@audubon.org.

Thank you -

John Bianchi

-—-Original Message---—

From: Alain Bosse [mailto:abosse@immucon.com]
Sent: Monday, April 01, 2002 9:24 PM

To: jhianchi@audubon.org

Subject: Golf

[
To whom of right,

Has the Audubon society accredited a golf course on Nun's Island here in
Montreal. There is a promoter here selling houses and condos around a
future Audubon golf course 77?7

Alain Bossé

2003-06-16 07:08
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RESUME DES ACTIONS PROPOSEES

La liste compléte des actions proposées pour atteindre les objectifs du plan d'urbanisme est disponible au
bureau du greffier et au Module urbanisme et environnement, situés 3 I'hétel de ville, 4555, rue de Verdun.

L'HABITATION

* Améliorer la réglementation pour
assurer la qualité de I’architec-
ture, pour créer des marges de
recul et des zones tampons ainsi
gue pour préserver les percées
visuelles sur les parcs et le fleuve

« Offrir des programmes de rénova-
tion destinés & agrandir la dimen-
sion des logements

¢ Accélérer le programme de démo-
lition des hangars pour libérer les
cours arrieére

* Accélérer la transformation de
logements locatifs en condos et
I'agrandissement des logements
{diminution de Ia densité)

Le COMMERCE

s Améliorer les échanges routiers
entre la pointe nord et le reste de
I'lle des Soeurs

»Prévoir dans la réglementation
des usages connexes 3 I'hatellerie
{centre de conférences, centre de
santé, parc aquatique, etc.)

¢ Modifier I'affectation des zones
commerciales non conservées 2
des fins résidentielles

s Supporter Vacquisition d'immeu-
bles et les interventions d‘une
société de développement écono-
mique pour stimuler Vactivité
commerciale sur Wellington {créa-
tion de poles spécialisés)

LES SERVICES COMMUNAUTAIRES
LES PARCS ET LES ESPACES VERTS

* Accroitre la surveiltance dans les
parcs

*implanter des équipements et
activités destinés a la clientéle
d'adolescents dans les parcs de
quartier

= Agrandir I"école, construire une
bibliothéque et réaménager les
abords du centre Elgar pour créer
un pole civique

—3

LES BERGES ET

LES VOIES DE PROMENADE

* Prévoir des activités qui favorisent
le contact avec I'eau: péche, navi-
gation de plaisance, lien nautique
avec la rive sud, kayak, etc.

*Réaliser des aménagements sur la
rive immédiate: sentiers au bord
de l'eau, belvédéres, quais pour
péche et mise a I'eau, etc.

= Fermer les trois dépdts 3 neige et
tes réaménager

s Modifier la géométrie du boule-
vard LaSalle pour réduire le voiu-
me de circulation et V'effet de
barrié¢re entre les quartiers rési-
dentiels et le fleuve

DomAINE SAINT-PAUL

+Agrandir le domaine Saint-Paul

eEntreprendre les démarches pour
obtenir une reconnaissance de
refuge écologique pour cet éco-
systéme et le futur golf

¢ Baliser les voies de promenade

* Aménager un centre d'interpréta-
tion de la végétation forestidre

s Aménager des postes d‘observa-
tion pour les ornithologues

ENVIRONNEMENT
¢ Poursuivre le programme de plan-
tation d’arbres sur rues

*Exiger I'aménagement d'un golf

écologique selon des critéres
Audubon

s+ Amenager un nouveau site muni-
cipal de disposition des neiges
usées répondant aux exigences du
ministére de VEnvironnement et
de la Faune sur les terrains du col-
lecteur Saint-Pierre

= Etablir un programme de distribu-
tion d’arbres pour inciter la plan-
tation par les citoyens sur les
espaces privés

LE TRANSPORT ET

LA CIRCULATION

*Réaménager les entrées-sorties de
la pointe nord de I'lle des Sceurs

sAménager des traverses pour les
promeneurs aux endroits stra-
tégiques

s Interdire la circulation lourde sur
les boulevards

. *Réaménager les entrées de la Ville

en fonction de la nouvelle géo-
métrie des carrefours

eMettre en place un programme
de plantation d'arbres le fong des
boulevards
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L'orttoire Saimc-!’an;iltc. rendez-vous da pridre entre e Manoir ot Is Ferme.
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La rotonde, qui avait servi d'écurie depuis 1920, a ét& aménagée pour davenir
une &cole déquitation, en 1969. — Verdun Photo Studio.
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