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Le CRACH regroupe des chercheurs des universités
montréalaises (UQAM, Concordia, Université de
Montréal) et des membres des comités logement de [’ile.
Il a été créé en avril 2015, avec pour objectif de réaliser
un travail de veille et de recherche partenarial
(Université/communautaire) autour des questions du
logement au Québec.

A I’heure ou la ville de Montréal vient d’annoncer une
« révision » de sa stratégie d’inclusion (le 10/12/2015),

Bilan critique de la « stratégie d’inclusion de logements
abordables dans les nouveaux projets résidentiels »
de la Ville de Montréal (2005-2015)

par le Collectif de Recherche et d’action communautaire de I’habitat (CRACH).

cette « stratégie » est alors présentée comme une
opportunité de tirer profit du développement résidentiel
immobilier dans les grandes villes, pour financer (a
moindre co(t pour les pouvoirs publics) la construction
de logements sociaux. C'est d’ailleurs pour cette raison
(Pabsence de loi et de contrainte légale, le pari de
I'incitation) que la ville de Montréal parle de
« stratégie », et non de « politique » d’inclusion.

Ayant peu de moyens de contraindre les promoteurs, les
villes négocient notamment I'acceptation d’un certain
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UNE CENTRALISATION DECENTRALISEE?

Le CRACH déplore le manque de précision quant au processus
décisionnel entourant la gestion des contributions, financieres ou
non, obtenues en application du Reglement, notamment en regard
d’une autonomie souhaitable des arrondissements. Ces précisions
devraient étre fournies par la Ville, et dans la mesure du possible
étre integrées au Reglement.



RECOMMANDATION 1: CLARIFIER LE PROCESSUS DECISIONNEL

Il s'agit plus spécifiquement de:

- Clarifier le processus decisionnel en général quant a I'application
du Reglement

- Clarifier le processus decisionnel de la gestion des sommes

- Clarifier I'arrimage déecisionnel Ville-centre et arrondissements




UNE QUESTION DE SUIVI

Le CRACH déplore le flou entourant cette unique mesure de suivi [le
bilan apres 2 ans], I'absence de structure neutre qui sera
responsable du monitorage et I'absence de consultations publiques
préevues




RECOMMANDATION 2: SUIVICONTINU

Nous proposons que la Ville integre ces mesures de suivi continu
dans son Reglement:

- Rapport annuel public

- Veille permanente au moyen d'une page Web afin de comprendre
rapidement et concretement ce que le Reglement permet
d'accomplir

- Modalités de consultations des groupes de défenses des droits des
locataires et des arrondissements pour établir des priorités de
reinvestissement des sommes

- Modalités d'un consultation publique périodique par I'OCPM




UNE QUESTION DE PERENNITE

Il nous apparait essentiel que la Ville exploite au maximum ce que la
LAU lui permet de faire afin d’enrayer, ou du moins minimiser, les
risques de flip immobilier des unités abordables. Nous savons que
les flips immobiliers sont déja une pratique existante dans le parc de
logements abordables, ce qui n‘est pas étonnant en regard de
I'absence de toutes balises. Face a ce phénomene, la Ville de
Montreal se doit de protéger les unités abordables avec les
compétences qu'elle détient.



RECOMMANDATION 3: ENTENTE ASSURANT LA PERENNITE DU
LOGEMENT ABORDABLE

- Que laVille utilise ses compétences pour inclure dans les ententes
les dispositions nécessaires assurant la perennite du logement
abordable par des mesures « anti-flip immobilier »
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