Montréal &3

AVIS DU COMITE MIXTE (COMPOSE DES MEMBRES DU
CONSEIL DU PATRIMOINE DE MONTREAL ET DU COMITE JACQUES-VIGER)
Suite a leur assemblée du 8 juin 2018

Les deux organismes sont des instances consultatives de la Ville de Montréal*.

Projet résidentiel et commercial
1920-1946 rue Sainte-Catherine Ouest

AC18-VM-02
Localisation : 1920-1946 rue Sainte-Catherine Ouest, arrondissement de Ville-Marie
Reconnaissance municipale : Le site visé est inscrit au sein de secteurs de valeur exceptionnelle La rue Sainte-
Catherine entre Guy et Atwater
Reconnaissance provinciale : Aucune
Demandeur : Direction de I'aménagement urbain et des services aux entreprises

Arrondissement de Ville-Marie

Le Conseil du patrimoine de Montréal (CPM) et le Comité Jacques-Viger (CIV) (ci-aprés le comité) émettent un avis a la
demande de I'Arrondissement car la demande vise une modification au Plan d’urbanisme dans un territoire d'intérét
patrimonial’.

LOCALISATION ET DESCRIPTION DU PROJET

Le site du projet est situé du c6té sud de la rue Sainte-Catherine, entre les rues Saint-Marc et du Fort. Le projet prévoit la
démolition de 3 immeubles commerciaux présents sur le site et la conservation et la réhabilitation d’'un quatriéme immeuble,
la maison George-Young?. Le projet occupe toute la surface du site. Il comprend environ 200 unités résidentielles locatives
pour une clientéle de 55 ans et plus et 2 aires commerciales au rez-de-chaussée. Le batiment proposé présente un basilaire
de 3 étages sur la rue Sainte-Catherine Ouest, surmonté de 2 volumes distincts de 14 et 15 étages, alignés sur les immeubles
voisins. Du coté de la ruelle, le projet comprend un basilaire de 2 étages (mitoyen au 1411, rue du Fort) et un batiment de 7
étages (mitoyen au 1280, rue St-Marc). L'entrée du stationnement souterrain de 98 cases se fait par la ruelle. Plusieurs
terrasses et jardins seront aménagés en toiture a différents niveaux du batiment.

Le projet requiert une modification des hauteurs maximales prescrites au Plan d'urbanisme, afin de passer de 25 m a 45 m.
La densité du projet respecte la densité autorisée au Plan d'urbanisme, qui correspond a un coefficient d’occupation du sol
(COS) de 6.

1 Le projet a recu un avis favorable du Comité consultatif d’'urbanisme (CCU) de I'Arrondissement Ville-Marie en février 2016 et en mars
2018. Le projet fera I'objet d’'une consultation menée par I'Office de consultation publique de Montréal (OCPM).

2 Les immeubles qui seront démolis correspondent aux adresses suivantes : 1920-1922, 1926 et 1934-1940, rue Sainte-Catherine Ouest.
Limmeuble qui sera intégré au projet est situé au 1944 — 1946, rue Sainte-Catherine Ouest.

*Reglement de la Ville de Montréal 02-136 et Edifice Chaussegros-de-Léry
Réglement de la Ville de Montréal 12-022 303, rue Notre-Dame Est, 6° étage
Montréal (Québec) H2Y 3Y8
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77/90



Localisation du site visé par le projet. Source : Google Maps — 2018

ENJEUX ET ANALYSE DU PROJET A L'ETUDE

Le comité a recu les représentants de I’Arrondissement de Ville-Marie, de la Direction de I'urbanisme, des firmes
d’architecture mandatées et du propriétaire lors de sa séance du 8 juin 2018 pour la présentation du projet résidentiel et
commercial situé au 1920-1946, rue Sainte-Catherine Ouest. Ce projet requiert une modification au Plan d’urbanisme, cet
aspect a été présenté de facon distincte au comité et fait I'objet d'un autre avis (AC18-VM-01, daté du 22 juin 2018).

Volumeétrie

Le comité souligne la qualité de la stratégie d’implantation et I'articulation volumétrique du projet, qui est bien adapté a son
contexte d'insertion. Les batiments de 14 et 15 étages permettent de diminuer I'impact visuel sur la rue Sainte-Catherine des
facades latérales aveugles des tours adjacentes. Il se questionne néanmoins sur I'application du principe de basilaire avec des
étages en sur hauteur placés en retrait de la rue, tel qu'énoncé dans le PPU du Quartier des grands jardins. En effet, le
batiment mitoyen du 1280, rue St-Marc ne présente pas de recul par rapport au basilaire, ses balcons se trouvant dans
I'alignement zéro par rapport a la rue. Le comité recommande par ailleurs d'accorder une attention particuliére au traitement
de la fagade latérale de ce batiment. Le revétement lisse qui est proposé risque de créer un nouveau mur aveugle, ce qui est
précisément ce que I'on souhaite éviter.

Le comité apprécie la conception des balcons, qui permet l'introduction d'un maximum de lumiére a l'intérieur des logements.
Il considére que la zone de circulation qui est insérée, telle une «faille», entre les deux tours est un élément trés intéressant
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du projet car elle permet d'introduire de la luminosité au cceur du projet. Dans cette perspective, le comité recommande
d’accentuer ce jeu volumétrique en le prolongeant a l'arriére du batiment, jusqu‘a la ruelle.

Traitement du socle et intégration de la maison George-Young

Le comité apprécie la volonté de I'architecte d'incorporer dans le projet la maison George-Young, témoin de la fonction
résidentielle d’origine de la rue Sainte-Catherine, ce qui peut constituer un amalgame intéressant qui permet d‘ancrer le
projet dans son site. Néanmoins, malgré les efforts consentis pour favoriser son intégration, la maison telle qu'elle est insérée
dans le projet, présente un caractére résiduel et anecdotique. En outre, le traitement des jonctions entre le basilaire et la
maison représente un défi de taille quant a la réalisation des détails constructifs. Bien que la conservation de la maison
constitue une opportunité, elle ne doit pas constituer un geste incohérent.

Cela étant dit, le comité est d'avis que l'inclusion de la maison au projet mérite d’étre étudiée. Pour lui, la clé de son
intégration réside dans sa programmation et dans le travail du socle du batiment. Il souhaite qu’il y ait une correspondance
entre le volume extérieur de la maison Young et sa composition intérieure. Le comité encourage également a retravailler
I'articulation des arches de pierre qui fragmentent le basilaire, afin de mieux exprimer le caractére mitoyen de la maison
Young, caractéristique du cadre bati de la rue Sainte-Catherine. Il recommande de conserver un maximum de transparence,
nécessaire a la fonction commerciale, et d'implanter le plus possible de portes d’accés aux commerces afin de favoriser
I'animation de la rue, tout en y réduisant au minimum les accés de service et grilles techniques.

Aménagements paysagers

Le comité s’interroge sur I'expérience qu’offrira 'ensemble des jardins. Il apprécie que la programmation soit variée et pensée
en fonction de I'ensoleillement et des besoins des occupants. Il s'interroge toutefois sur le jardin thématique B, cette cour
centrale étant trés profonde. Il craint qu'il soit difficile d’assurer la pérennité des plantations, considérant le manque de
lumiére. Il recommande d’explorer plusieurs avenues d'aménagements, comme un jardin minéral ou des murs végétaux. Un
ruissellement d'eau permettrait par ailleurs de compenser le bruit dii a I'effet de résonnance. En outre, le comité recommande
de plutdt rendre accessible la toiture verte N8, coté ruelle, qui est bien orientée (sud-est) et qui offrirait une meilleure
expérience aux usagers que la cour centrale. Il propose également de porter une attention particuliére a la composition
végétale en variant les stratégies d'implantation, de maniére a améliorer I'expérience. Les toits-terrasses nécessitent des
techniques de plantation particulieres et un entretien soigné; la survie des plantes en dépend. Le comité se réjouit de
I'intention des requérants d’ajouter un membre a leur équipe qui soit spécialiste en la matiére.

Le comité est d’avis que I'aménagement de I'espace au rez-de-chaussée, le long de la rue Sainte-Catherine, est intéressant,
mais devrait étre congu en vue de maintenir un couloir de déplacement continu le long des facades pour le déplacement des
personnes mal voyantes.

Le comité recommande le dépo6t d'un plan d‘architecture de paysage pour tous les espaces extérieurs avant I'approbation
finale du projet par I’Arrondissement

AVIS DU CONSEIL DU PATRIMOINE DE MONTREAL ET DU COMITE JACQUES-VIGER

Le comité mixte, composé du Conseil du patrimoine de Montréal et du Comité Jacques-Viger, émet un avis favorable au
projet résidentiel et commercial situé au 1920-1946, rue Sainte-Catherine Ouest. Il apprécie la qualité de la volumétrie du
projet, qui permet une insertion intéressante dans le contexte. Il félicite les requérants de vouloir conserver la maison
George-Young, mais a des réserves quant a son traitement actuel. Il émet les recommandations suivantes :
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- accorder une attention particuliére au traitement des fagades latérales des batiments en sur hauteur, afin d'éviter
I'effet de «mur aveugle»;

- prolonger la zone de circulation implantée entre les deux batiments jusqu’a la ruelle, afin qu’elle traverse I'ensemble
du projet et apporte un maximum de lumiére;

- définir une programmation qui garantisse la mise en valeur de la maison George-Young;

- revoir le traitement du basilaire en vue de favoriser I'intégration de la maison George-Young, tout en garantissant la
transparence du socle commercial;

- concevoir un aménagement adapté aux conditions difficiles du jardin thématique B et envisager plutét de donner
acces a la toiture verte N8, implantée du coté de la ruelle, qui est bien orientée et a le potentiel d’offrir une
expérience d'intérét aux usagers;

- concevoir 'aménagement du petit espace public dans I'alignement de la maison George-Young en vue de maintenir
un couloir de déplacement continu le long des facades de la rue Sainte-Catherine.

Le président du CPM Membre du CIV
ORIGINAL SIGNE ORIGINAL SIGNE
Peter Jacobs Patrick Marmen
Le 22 juin 2018 Le 22 juin 2018

Il revient aux représentants de I’Arrondissement ou du service responsable du dossier de joindre cet avis au sommaire
décisionnel et de le diffuser au requérant et aux consultants externes, le cas échéant.
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