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Contexte
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abords de la rue = I . . ] " N - 5
Sainte-Catherine a ~ § = P —
I'ouest de la rue Guy | = S =l & 3

« Un projet au M| [y R-Mpte LE, II Y I = “] \|\ =
1920-1946, rue Sainte- ‘ o | wl | ‘\ =\
Catherine Ouest “ ' —— o ‘—J.".l .ll fi =i “
nécessitant une - Sai athers . 2 o
augmentation de la = s wl N : ' [V} "! :: D = r] -+-

hauteur permise au o (BRI —r __. .;
Plan d’urbanisme '

« Etude fine des
paramétres de hauteurs *
et densité en lien avec
le bati existant pour tout
ce secteur



Ensembles d’intérét patrimonial




Ensembles d’intérét patrimonial
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Demande d’augmentation de la hauteur permise
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Demande d’augmentation de la hauteur permise
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- Demande :
augmenter la
hauteur maximale
de25a45m

L

- Le batiment en deux
volumes (14 et 15
étages) s’aligne sur
les tours situées de
part et d’autre.
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Les hauteurs permises
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8 étages

Rue Saint-Mathieu ==

Rue Pierce

Hauteurs maximales du plan
d’urbanisme :

16 métres D 65 metres

D 25 métres 80 metres

I:I 35 metres 120 metres

I:I 45 métres B Plus de 120 métres
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Les hauteurs permises

* La répartition des
hauteurs le long de la
rue Sainte-Catherine
vise a favoriser une
densification du cété
ouest et le maintien du
bati traditionnel du cété
est.

* Le projet a I'étude a un
contexte immédiat qui se
démarque du bati situé
plus a I'est.

Hauteurs maximales du plan
d’urbanisme :

16metres  [[] 65matres
D 25 metres 80 metres l

m 35 métres ?...‘ 120 metres
[[] asmetres [ plusde 120 matres
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Modifications proposées des hauteurs maximales

Augmentation de la :
hauteur de 25 m a 45 m { CTM L
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» Possibilité de préserver 15 étage
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Modifications proposées des hauteurs maximales

Réduction de la hauteur
de25ma16 m

« Confirmer I'objectif de
protéger le bati
patrimonial vulnérable
du secteur.
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Modifications proposées des hauteurs maximales
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Réduction de la hauteur
de25ma16 m
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« Confirmer I'objectif de
protéger le bati

patrimonial vulnérable
du secteur.

Légende / patrimoine

Immeuble classé

Immeuble cité




Modifications proposées des hauteurs maximales

Proposition de nouvelle
carte des hauteurs




Les densités (COS) permises

* La répartition des
densités le long de la
rue Sainte-Catherine fait
abstraction du bati
traditionnel existant.

» La répartition de la
densité ne concorde pas
avec les hauteurs
maximales.

» La densité a beaucoup
d’impact sur la valeur
d’un terrain puisqu’elle
permet de fixer le
nombre de m?
constructibles
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Modification proposée de la densité

Réduction de la densité L-.q
d’un COS de 6 et 4 2 un
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Densité maximale (COS) du plan
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Modification proposée de la densité

Proposition de nouvelle
carte des densités
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Avis des comités sur les modifications proposées

C_omité c_onsultatif d’urbanisme de Comité Mixte (Comité Jacques-Viger
Ville-Marie (CCU) : + Conseil du patrimoine):
e Avis favorable * Avis favorable

« Recommande plusieurs modifications

 Recommande plusieurs modifications au projet du 1920 Sainte-Catherine

au projet du 1920, Sainte-Catherine

Ouest (intégration de la maison Ouest (traitement architectural,
Young, traitement architectural, integration de la maison Young,
ameénagement paysager des ameénagement paysager des
terrasses) terrasses)

« Recommande d’étudier la possibilité
de baisser les hauteurs c6té nord de
Sainte-Catherine, entre les rues du
Fort et Chomedey
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Vérification demandée par le Comité Mixte
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Studio de cinéma et commerces. Ce batimentj
il présente une hauteur de 4 étages sur rue et
5§ étages dans la moitié arriére (pouvant étre
h ée). Densité lle supérieure a 4.

2127, rue Sainte-Catherine Ouest. Ce batiment ancien a
perdu la majorité de ses caractéristiques d’origine.

P

Batiment reconstruit en 2012 a des fins commerciales
et pouvant étre densifié dans la partie arriére.



Prochaines étapes

1) Modification du Plan d’urbanisme

» Février 2021 : Dépbt du rapport de TOCPM

* Modifications si requis

 Avril 2021 : Adoption du reglement modifiant le Plan d’'urbanisme par le Conseil
municipal

1) Projet particulier (PPCMOI) pour le projet situé au 1920-1946, rue Sainte-
Catherine Ouest

Modifications par le promoteur, si requis

Juin 2021: Conseil d’arrondissement — 1ére lecture
Juin 2021 : Assemblée publique

Juillet 2021 : Conseil d’arrondissement - 2eme lecture
Période référendaire

Septembre 2021 : Conseil d’arrondissement — Adoption
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