CANADA

PROVINCE DE QUEBEC COUR SUPERIEURE
DISTRICT DE MONTREAL (Chambre civile)

N°: 500-17-115756-218

GAIA QC INC.
500-17-125150-238

-et-

RAY-MONT LOGISTIQUES
MONTREAL INC.

-et-
RAY-MONT LOGISTIQUES CANADA
INC.

Demanderesses
C.

VILLE DE MONTREAL
Défenderesse

(ci-apres les « Parties »)

TRANSACTION ET QUITTANCE
(Article 2631 C.c.Q.)

ATTENDU QU’en 2016, GAIA QC Inc. (« GAIA ») a acquis le lot 1 360 265 de la
circonscription fonciére de Montréal du cadastre du Québec (le « Terrain ») situé
dans le territoire de I'arrondissement Mercier- Hochelaga-Maisonneuve (« MHM »)
afin d’y implanter un projet de plateforme logistique intermodale (le « Projet ») qui
serait opéré par Ray-Mont Logistiques Canada Inc. et Ray-Mont Logistiques
Montréal Inc. («RML ») (GAIA et RML ci-aprés collectivement Iles
« Demanderesses ») ;

ATTENDU QUE les Demanderesses ont déposé le 30 janvier 2017 une demande
de permis de construction a la Ville afin de permettre le développement du Terrain
pour y implanter son Projet ;



ATTENDU QUE le ou vers le 7 mars 2017, la Ville a refusé de délivrer le permis de
construction demandé par les Demanderesses puisque la Ville estimait que la
réglementation ne permettait pas un tel Projet ;

ATTENDU QUE le ou vers le 6 avril 2017, les Demanderesses ont déposé une
Demande de pourvoi en contrble judiciaire devant la Cour supérieure du district
judiciaire de Montréal, dans le dossier portant le numéro 500-17-098216-172 pour
faire reconnaitre la conformité de leur Projet et forcer la Ville a délivrer les
autorisations requises pour sa réalisation ;

ATTENDU QUE le 14 janvier 2021, la Cour d’appel, dans le dossier portant le
numeéro 500-09-027744-184, a confirmé le jugement de la Cour supérieure rendu
dans le dossier portant le numéro 500-17-098216-172 le 29 juin 2018 par I'honorable
Chantal Corriveau J.C.S. dans lequel la Ville s’était vue ordonner de réévaluer la
demande de permis et les autorisations des Demanderesses, la Cour ayant statué
que l'usage envisagé par les Demanderesses pour son Projet, en I'occurrence
I'exploitation d’'une plateforme logistique intermodale, était assimilable aux activités
d’'une cour et gare de triage qui est un usage autorisé sur le Terrain, de sorte qu’il
était conforme a la réglementation d’'urbanisme de la Ville en vigueur au moment du
dépbt de la demande;

ATTENDU QUE, a la suite de I'arrét de la Cour d’appel, un certificat d’occupation et
un permis de construction ont été délivrés respectivement le 25 janvier 2021 et le
2 avril 2021 suivant une analyse de conformité selon la réglementation en vigueur
au moment de la demande, soit, en 2017, et ce, vu la cristallisation des droits par le
dépbt desdites demandes en amont du premier litige opposant les Parties ;

ATTENDU QUE le 23 février 2021, le Procureur général du Québec, aux fins du
ministére du Transport et de la Mobilité durable (le « MTMD »), a publié, en vertu de
l'article 79 de la Loi sur I'expropriation, un Avis d’imposition d’une réserve portant le
numéro d’inscription 26 084 286 sur le lot 1 360 265 (« Avis de réserve »), soit, le
Terrain sur lequel est prévu le Projet ;

ATTENDU QUE le 8 février 2023, le Procureur général du Québec, aux fins du
MTMD, en vertu des articles 77.1, 81.2 et 83.1 de la Loi sur I'expropriation et de
I'article 18 de la Loi concernant I'accélération de certains projets d’infrastructure, a
publié une « Déclaration d’abandon de la réserve, un Avis d’acquisition du bénéfice
d’une réserve pour fins publiques et un Avis de renouvellement d’une réserve »
portant le numéro d’inscription 27 856 204 sur le lot 1 360 265, soit, le Terrain
('« Avis de réserve modifié »);



ATTENDU QUE I'Avis de réserve modifié concerne une partie du Terrain longeant
la limite est du lot 1 360 265 tel qu’identifiée dans le certificat de localisation joint a
I'Avis de réserve modifié (la « Partie réservée ») ;

ATTENDU QUE le 8 mai 2021, les Demanderesses ont déposé une demande
introductive d’'instance devant la Cour supérieure du district judiciaire de Montréal,
dans le dossier portant le numéro 500-17-115756-218, afin de réclamer a la Ville un
montant de 373 000 000,00 $ en compensation, suivant leurs prétentions, de ses
dommages (le « Recours en dommages ») ;

ATTENDU QUE les Demanderesses alleguent dans le Recours en dommages qu’en
raison du refus initial de la Ville de délivrer le permis demandé, celle-ci a commis
une faute qui a causé aux Demanderesses des dommages importants sous forme
de pertes de profits et de troubles et inconvénients, ajoutant que son comportement
fautif devait également étre sanctionné par l'octroi de dommages punitifs et
exemplaires ;

ATTENDU QUE la Ville conteste cette demande introductive d’instance ;

ATTENDU QUE, depuis la délivrance du certificat d’'occupation et du permis de
construction et du dép6t du Recours en dommages, les Demanderesses ont effectué
les travaux qui étaient décrits au permis de construction et ont débuté 'usage prévu
par le certificat d’occupation, cristallisant ainsi ses droits acquis audit usage ;

ATTENDU QUE depuis I'émission du permis de construction et du certificat
d’occupation, en 2021, les Demanderesses se sont engagées dans des discussions
avec la Ville afin d’apporter des modifications au Projet dans le but, d’'une part de
tenter de régler certains des litiges qui opposent les Parties et d’autre part, de
satisfaire a certaines exigences de la réglementation en vigueur aujourd’hui en plus
de répondre a certaines des demandes exprimées par les citoyens de
I'arrondissement face au Projet;

ATTENDU QUE les Demanderesses ont effectué une partie des travaux de
réhabilitation du Terrain conformément au plan de réhabilitation approuvé, ainsi que
certains travaux ou démarches afin de poursuivre les négociations permettant de
régler leurs différents et les dossiers judiciaires entrepris ;

ATTENDU QUE depuis le 24 février 2023, le Recours en dommages a été suspendu
afin de permettre aux Parties de mener a bien des négociations permettant de régler
leurs différends et les dossiers judiciaires entrepris ;



ATTENDU QUE, le 15 mai 2023, a la suite de modifications apportées a la
réglementation de MHM, les Demanderesses ont déposé une Demande en pourvoi
en contrdle judiciaire contestant la validité desdites modifications dans le dossier de
Cour portant le numéro 500-17-125150-238 (le “Pourvoi-bruit”) ;

ATTENDU QUE depuis le 21 juin 2023, I'Avis de présentation dans le Pourvoi-bruit
a été remis, sans qu’un échéancier ne soit négoci€, et ce, également afin de
permettre aux Parties de mener a bien des négociations permettant de régler leurs
différends et les dossiers judiciaires pendants ;

ATTENDU QUE dans le cadre des négociations, les Demanderesses ont proposé
d’apporter certaines modifications au Projet initialement approuvé par le permis de
construction, le tout, notamment, afin de bonifier 'aménagement du Terrain aux
bénéfices des citoyens de MHM et d’éloigner certains équipements des propriétés
riveraines en tenant compte de I'intention d’expropriation d’une portion du Terrain ;

ATTENDU QUE la Ville a convenu avec le CN de I'acquisition d’'une bande de terrain
correspondant a la partie ouest des lots 1560 112, 1 560 106 et 1 560 107 de la
circonscription fonciére de Montréal du cadastre du Québec, actuellement la
propriété du Canadien National (le « CN ») eux- mémes situés le long de la limite
ouest du Terrain tel qu’illustré dans le plan joint a 'Annexe 1 de la présente (la
« Bande-CN ») ;

ATTENDU QUE l'entente entre les parties tient pour acquis que pour permettre
I'acquisition de la Bande-CN par la Ville, GAIA consentira une servitude de passage
au CN sur le Terrain afin de permettre I'accés et I'entretien a la partie du terrain du
CN qui sera située entre la Bande-CN et le Terrain de GAIA ;

ATTENDU QUE I'entente entre les Parties tient pour acquis que la Partie réservée
qui sera acquise par expropriation ou de gré a gré sera modifiée afin d’exclure la
portion au nord pour permettre 'aménagement de rails qui desserviront le Projet, tel
que prévu dans le plan joint a 'Annexe 2 de la présente (la « Partie réservée
modifiée ») ;

ATTENDU QUE I'entente entre les Parties tient pour acquis que la Partie réservée
modifiée sera acquise par le MTMD ou par la Ville et que les Parties ont convenu
des modifications du Projet en fonction de la balance du Terrain, soustraction faite
de la Partie réservée modifiée (ci-apres le « Terrain ajusté ») ;



ATTENDU QUE certains des engagements contenus a I'entente entre les Parties
n'impliquent pas uniquement la Ville de Montréal, mais aussi des tiers, dont le Port
de Montréal, le CN et le MTMD;

ATTENDU QUE la Ville de Montréal ne peut lier ces tiers alors que la réalisation de
certains engagements dépend de leur intervention ou d’ententes qui ne sont pas
encore intervenues ;

ATTENDU QUE, dans ce contexte, la Ville de Montréal fera tous les efforts
nécessaires pour donner suite auxdits engagements, et ce, dans le champ de
compétence qui lui appartient ;

ATTENDU QUE les efforts de négociation ont effectivement permis aux Parties de
régler, sans admission, 'ensemble de leurs différends tel que prévu a la présente
transaction, par des concessions et des réserves réciproques comme stipulé a
l'article 2631 du Code civil du Québec ;

ATTENDU QUE les Parties souhaitent maintenant convenir de la présente
transaction pour régler les litiges susmentionnés ;

ATTENDU QUE les signataires sont diment autorisés a intervenir aux présentes au
nom des Parties ;

LES PARTIES CONVIENNENT CE QUI SUIT :

PREAMBULE ET ANNEXES

1. Le préambule et les annexes font partie intégrante de la présente transaction ;
TRANSACTION

ENGAGEMENTS DE GAIA QC INC., DE RAY-MONT LOGISTIQUES MONTREAL
INC. ET DE RAY-MONT LOGISTIQUES CANADA INC. (ci-aprés conjointement
les « Demanderesses »)

2. Les Demanderesses ont déposé, des plans quant a 'aménagement d’un projet
de grande infrastructure du Terrain ajusté tel que présenté par la firme BC2
dans son document intitulé « Ray-Mont Logistiques — Projet concernant le site
de la rue Notre-Dame Est » et daté du 30 novembre 2023 (le « Document
BC2 ») dont copie est jointe a ’Annexe 3 de la présente pour en faire partie



intégrante, et ce, aux fins du processus d’adoption d’'un reglement en vertu de
I'article 89 de la Charte de la Ville de Montréal, métropole du Québec (RLRQ,
c. C-11.4) (« Réglement - 89 »);

Advenant I'adoption d’'un Réglement-89 par la Ville ainsi qu'a la suite de
'acquisition de la Bande-CN par la Ville et 'acquisition de la Partie réservée
modifiée ou, a défaut de l'acquisition de la Partie réservée modifiée,
'acquisition de la Partie réservée assortie d’un droit pour les Demanderesses
d’aménager leurs rails et de les connecter aux rails du CN dans la portion nord
de la Partie réservée :

a. Les Demanderesses implanteront a leurs frais leurs équipements
industriels fixes de manutention dans la partie nord du Terrain ajusté et
connecteront leurs rails sur ceux du CN de maniere similaire a celle
illustrée au concept décrit au Document BC2, de maniére, notamment, a
réduire la perceptibilité des activités envisageées pour les résidents ;

b. Les Demanderesses modifieront a leurs frais 'aménagement du Terrain
ajusté tel qu’autorisé par le permis de construction n® 3001304673-21
daté du 2 avril 2021, et ce, afin que ledit aménagement soit désormais
similaire au concept décrit dans le Document BC2 ;

c. Les Demanderesses procéderont, a leurs frais, au verdissement des
parties du Terrain ajusté qui seront inexploitées de maniére similaire au
concept décrit dans le Document BC2, ainsi qu’a 'aménagement de toits
végetalisés sur les batiments qui seront construits.

Les Demanderesses procéderont a I'implantation d’un systéme de drainage du
Terrain ajusté conforme a un permis que la Ville émettra en lien avec la
demande de permis formulée en mars 2023, le cas échéant, en vertu du
Reglement sur les branchements aux réseaux d’aqueduc et d’égout publics sur
la gestion des eaux pluviales (le « Reéglement 20-030 ») plutét qu'au permis
déja délivré pour ce faire en 2021 ;

Les Demanderesses assumeront les colts des nouveaux aménagements qui
seront situés sur le Terrain ajusté et elles négocieront, prépareront, signeront
et publieront, si requis, une entente avec la Ville concernant le drainage des
eaux en provenance du Terrain vers le bassin de rétention mentionné au
paragraphes 19 et 20 de la présente ;



10.

Les Demanderesses s’engagent a octroyer au CN une servitude d’accés aux
voies ferrées du CN situées sur le terrain adjacent situé a I'ouest du Terrain
ajusté pour permettre la maintenance des voies ferrées du CN a partir d’'une
portion sud-ouest du Terrain ajusté a étre précisée dans 'acte de servitude,
afin que 'aménagement de la Bande-CN décrit aux paragraphes 12 et suivants
de la présente puisse se concrétiser ;

Les Demanderesses feront tous les efforts raisonnables pour arrimer leurs
communications publiques en lien avec les aménagements a venir dans le
secteur du Terrain ajusté avec celles de la Ville advenant I'adoption du
Réglement-89.

Pour la durée de mise en ceuvre de la présente transaction, les
Demanderesses avec l'appui de la Ville s’engagent a faire les démarches
nécessaires afin de maintenir suspendus tous les dossiers judiciaires en Cour
supérieure ;

Les Demanderesses déposeront un désistement ou un avis de reglement pour
tous leurs recours, nommément pour le Recours en dommages et le Pourvoi-
bruit (numéros de cour 500-17-115756-218 et 500-17-125150-238) et elles
renonceront a toutes les réclamations contenues dans le Recours en
dommages, et ce, au plus tard 10 jours apres que toutes les conditions
indiquées aux paragraphes 34 et 35 de la présente aient été respectées ;

Les Demanderesses consentiront a la Ville des droits et servitudes nécessaires
pour procéder a I'entretien des structures et aménagements suivants selon des
modalités raisonnables a convenir :

a. Le bassin de rétention conjoint, sur la bande contigie au Terrain ajusté,
s'il y a lieu selon le design final ;

b. Les noues/fossés contigus au Terrain ajusté, s'il y a lieu selon le design
final ;

c. Tout ouvrage d'art situé au-dessus ou au-dessous des rails et de l'acces
Nord au Terrain ajusté, s'il y a lieu selon le design final ;

d. Les culées et/ou murs de souténement de ces ouvrages d'art s'il y a lieu
selon le design final ;



ENGAGEMENTS DE LA VILLE DE MONTREAL

11.

En contrepartie des engagements souscrits ci-avant par les Demanderesses,
dont celui de déposer le désistement et I'avis de reglement prévus aux
paragraphes 9 et 37 de la présente, la Ville s’engage a effectuer les démarches
et a prendre les mesures décrites ci-apres ;

Aménagements de la Bande-CN a I'ouest du Terrain ajusté

12.

13.

14.

Une fois complétée I'acquisition de la Bande-CN par la Ville, elle s’engage a y
ameénager a ses frais, a moins d’'imprévu, au plus tard le 31 décembre 2030,
un espace vert et un ouvrage destiné a minimiser la propagation du son généré
par les activités du CN et de RML, et a réduire I'impact visuel, autant que
possible, des installations de RML sur les terrains voisins ;

La Ville aménagera et assurera I'entretien de ce parc et de I'ouvrage qui y sera
ameénagé a ses frais, incluant la réhabilitation de la Bande-CN si requise ;

La Ville ne devient en aucun cas, malgré la mise en place de cette bande
tampon, garante ou responsable de toute nuisance qui pourrait étre générée
ou encore causée par les activités du CN ou de RML ;

Acquisition et aménagements de la Partie réservée modifiée située a I’est du
Terrain ajusté

15.

16.

17.

Dans I'éventualité ou le MTMD acquérait la Partie réservée, incluant la portion
située au nord, la Ville accompagnera les Demanderesses dans leurs
démarches afin d’obtenir de la part du MTMD l'autorisation d’aménager les rails
de son Projet sur la portion nord afin de les connecter au réseau du CN a cet
endroit et ainsi permettre Iimplantation des équipements tel que prévu au
paragraphe 3a) de la présente ;

Dans I'éventualité ou le MTMD n'acquerrait pas la Partie réservée, la Ville
entamera, au plus tard le 30 avril 2025, toute démarche nécessaire en vue de
I'acquisition de la Partie réservée modifiée de gré a gré ou par expropriation ;

Sous réserve d’ajustements mineurs a la description de la Partie modifiée qui
pourraient étre requis mais qui ne pourront empécher 'aménagement des rails
du Projet et la connexion au réseau du CN dans la portion située au nord de la
Partie réservée modifiée, la Ville s’engage alors a ce que seule la Partie



18.

19.

20.

21.

22.

23.

réservée modifiée soit acquise afin que les Demanderesses puissent procéder
a 'aménagement du Terrain ajusté conformément aux paragraphes 2 a 5 de la
présente transaction ;

La Ville s’engage a réaménager son réseau routier dans le secteur de la rue
Dickson de maniere a ce qu’il n’y ait pas de croisement, au méme niveau, avec
le réseau ferroviaire du CN, et ce au plus tard le 31 décembre 2030 sauf
entente entre les parties quant a une prolongation dudit délai ;

La Ville s’engage a aménager, a ses frais, un bassin de rétention sur la Partie
réservée modifiée, lequel sera situé prés du secteur sud-est du Terrain ajusté ;

Ce bassin de rétention devra étre congu de maniere a recevoir les eaux
pluviales du Terrain ajusté conformément au Réglement 20-030 ;

La Ville accompagnera les Demanderesses dans leur démarche pour
I'obtention d’un permis de drainage conforme a la description qui précéde et
au Reglement 20-030. De plus, la Ville entreprendra les démarches
nécessaires, le cas échéant, pour accompagner les Demanderesses afin de
convenir d’une entente en vertu de l'article 130 de ce reglement permettant le
drainage des eaux du Terrain ajusté vers le bassin de rétention ;

La Ville accompagnera les Demanderesses dans leurs démarches pour
assurer a moyen terme la connexion du Terrain ajusté au réseau d’aqueduc de
la Ville sur dépdét par les Demanderesses d’'une demande de connexion aux
réseaux existants conforme au Réglement 20-030 ;

La Ville prendra les mesures nécessaires, dans le cadre du prolongement du
boulevard de I'’Assomption, s'il a lieu, afin :

a. D’ajuster a ses frais la conception et la construction des structures
routieres et installations nécessaires afin de permettre aux
Demanderesses de connecter leurs rails sur ceux du CN au point
souhaité par les Demanderesses et convenu avec le CN afin de
respecter la configuration retenue par les Demanderesses pour le
Terrain ajusté tout en réduisant la perceptibilité des activités
envisagees pour les résidents ;



24.

25.

b. D’ajuster a ses frais la conception et la construction des structures
routieres et des installations nécessaires afin de permettre le passage,
sous le prolongement du boulevard de I’Assomption, de deux voies de
chemin de fer et d’'une voie routiere suffisamment large pour pouvoir
permettre a un véhicule immobilisé d’étre contourné par un autre ;

c. D’aménager a ses frais sur le boulevard de I’Assomption, en direction
nord, un acceés direct unidirectionnel au Terrain ajusté a partir du
boulevard de '’Assomption ;

d. D’assurer un accés du Terrain ajusté a la rampe de sortie du Port de
Montréal le long de la rue Notre-Dame Est ;

Tant que la construction des accés prévus au paragraphe 23 de la présente
n'est pas complétée et fonctionnelle, la Ville maintiendra I'accés actuel au
Terrain ajusté soit via I'accés a la rampe de sortie du Port de Montréal le long
de la rue Notre-Dame vers la rue Dickson en utilisant 'aménagement
récemment complété entre la sortie du Port de Montréal et la Rue Dickson,
sous réserve de l'accord du Port de Montréal a ce sujet, ou aménagera un
acces similaire afin de permettre le maintien des activités sur le Terrain en tout
temps ;

La Ville prend 'engagement de négocier avec le Port de Montréal et le MTMD
un acces au Terrain ajusté comprenant une « entrée et sortie » du Terrain
ajusté directement sur la bretelle de sortie privée du port ;

Aménagements sur le Terrain ajusté et processus d’adoption d’un réglement
en vertu de l'article 89 de la Charte de la Ville de Montréal, métropole du
Québec

26.

La Ville prend l'engagement d’accompagner les Demanderesses, par
l'intermédiaire d’employés désignés par elle, tout au long du processus relatif
a I'élaboration et I'adoption, le cas échéant, d’'un Réglement-89 relativement a
la réalisation d’un projet de grande infrastructure prévoyant les modifications et
dérogations nécessaires afin de permettre la modification quant a
'aménagement du Terrain ajusté tel que présenté dans le Document BC2 daté
du 30 novembre 2023 dont copie est jointe a 'Annexe 3 de la présente pour en
faire partie intégrante;

10



Eléments connexes

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

La Ville s’engage a collaborer avec les Demanderesses sur un plan de
communication auprés de la population, de diverses instances municipales,
des instances provinciales, des instances fédérales et de toutes les autres
parties prenantes a I'égard des engagements prévus a la présente transaction ;

La présente ne constitue pas, et ne devrait étre interprétée d’aucune facon,
comme une renonciation quelconque par la Ville d’appliquer ou encore d’exiger
'observance des normes prévues a son corpus réglementaire ;

La Ville s’engage a remettre aux Demanderesses sur signature de la présente
transaction une lettre signée par la Ville indiquant que la Ville appuie les
Demanderesses dans leurs démarches afin d’obtenir une subvention pour le
Projet dans le cadre du Fonds national des corridors commerciaux de
Transport Canada ;

La Ville versera a GAIA la somme de dix-sept millions de dollars canadiens
(17 000 000 CAD), laquelle somme sera placée en fidéicommis auprés du
cabinet juridique Gowling par le biais de la convention d’entiercement dont
copie est jointe a '’Annexe 4 des présentes, et ce, dans les trente jours de la
signature des présentes ;

L’ensemble des frais relatifs a cet entiercement seront a la charge des
Demanderesses ;

En contrepartie, les intéréts que la somme pourrait rapporter durant
I'entiercement seront remis aux Demanderesses a la fin de celui-ci, a moins
que la transaction ne soit annulée dans les circonstances décrites au
paragraphe 38 ;

La somme sera alors décaissée aux Demanderesses par le tiers chargé de
'entiercement au moment de la remise a la Défenderesse des documents
prévus au paragraphe 37 des présentes ;

Conditions suspensives

34.

La présente transaction est conditionnelle a son approbation par I'autorité
municipale compétente, le tout sous réserve des délégations de pouvoir
prévues par la loi et la réglementation ;

11



35.

36.

37.

38.

39.

La présente transaction est conditionnelle a I'adoption par le Conseil municipal
de la Ville d’'un Réglement 89 avant le 30 avril 2025, sauf entente entre les
parties quant a une prolongation dudit délai, et a 'approbation de la promesse
bilatérale d’acquisition de la Bande du CN par le Conseil municipal avant le 17
septembre 2024 ;

Dans lintervalle, les Parties conviennent que les dossiers de Recours en
dommages et Pourvoi-bruit institués sous les numéros 500-17-115756-218 et
500-17-125150-238 demeureront suspendus jusqu’a la survenance de la
premiere des éventualités suivantes : le dépdt d’'un désistement ou d’'un avis
de réglement ou I'annulation de la transaction ;

Quant aux dossiers de Recours en dommages et Pourvoi-bruit (dossier 500-17-
125150-238 et 500-17-115756-218), les Parties déposeront au dossier de la
Cour un avis de réglement hors cour ou un désistement, sans frais, et ce, au
plus tard, dans les 10 jours suivant 'adoption du Reéglement 89 prévu au
paragraphe 35 de la présente transaction, les Parties instruisant par la présente
leurs procureurs respectifs de ce faire ;

A défaut par la Ville de rencontrer les conditions prévues au paragraphe 35 de
la présente, la présente transaction sera considérée, a moins que les parties
n'en conviennent autrement, nulle et non avenue et la Ville récupérera les
sommes déposées en fidéicommis en vertu du paragraphe 30 de la présente
transaction ainsi que les intéréts alors courus ;

Dans les 10 jours suivant la survenance des événements décrits aux
paragraphes 37 ou 38 de la présente, 'agent d’entiercement en sera avisé
conformément aux termes de la convention d’entiercement jointe a la présente ;

QUITTANCE

40.

Les Parties se donneront mutuellement, au moment du dépét des documents
prévus au paragraphe 37 de la présente transaction et de la fin de
I'entiercement de la somme de 17 000 000,00 CAD prévue au paragraphe 30,
quittance compléte, finale et irrévocable relativement a toute demande en
justice, cause d’action, réclamation, perte, frais, et/ou dommages passés,
présents ou futurs découlant directement ou indirectement du refus d’émettre,
en 2017, les Permis demandés et des délais occasionnés par ce refus et la
contestation judiciaire qui s’en est suivie, ainsi que des allégations, piéces et
procédures aux dossiers de la Cour supérieure du district judiciaire de Montréal
portant les numéros 500-17-115756-218 et 500-17-125150-238;
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AUTRES DISPOSITIONS

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

Tous les avis prévus et relatifs a I'exécution de la présente transaction devront
étre écrits et devront étre adressés a :

Ray-Mont Logistiques Montréal Inc.
A/S de M. Charles Raymond

Ceux adressés a la Ville:

Au Greffe de la Ville de Montréal,
A/S du greffier de la Ville et du
Directeur général adjoint, urbanisme,
mobilité et infrastructures ;

Les Demanderesses s’engagent solidairement a accomplir les obligations
mentionnées dans la présente transaction ;

Les Parties s’engagent a faire toutes les démarches nécessaires a I'exécution
de la présente transaction ;

La présente transaction est conclue sans admission de responsabilité de part
et d’autre, dans l'unique but de régler les litiges opposant les Parties et
constitue une transaction au sens des articles 2631 et suivants du Code civil
du Québec ;

La présente constitue une transaction irrévocable et les Parties renoncent a
invoquer I'erreur de droit ou de faits a I'encontre de celles-ci ;

Les Parties conviennent que la seule juridiction territoriale compétente pour
entendre toute poursuite judiciaire issue de la présente transaction est le
district judiciaire de Montréal, dans la province de Québec ;

La présente transaction est conclue, le tout chaque partie payant ses frais ;

Les Parties reconnaissent que la présente transaction est régie par le droit
applicable dans la province de Québec;

Les Parties conviennent que la présente transaction peut étre signée par
moyen technologique, les signatures numérisées échangées par courriel entre

13



les Parties ayant la méme valeur que les signatures originales et pouvant étre
produites en justice comme s'il s’agissait de I'original de I'acte sous seing privé

EN FOI DE QUOI, LES PARTIES ONT SIGNE :

MONTREAL, LE (4 9@\@’% bf;e 9(‘(9\} MONTREAL, LE %%’;} 6/1(:}&

r £ ;Z’ | v 1
CHARLES RAYMON CHMAYMOND, \\
UMENTAUTORISE

EPRESENTANT D %RESENTANT DUMENT AUTORISE
DE GAIA QC INC. E RAY-MONT LOGISTIQUES
CANADA INC. ET DE RAY-MONT

LOGISTIQUES MONTREAL INC.
MONTREAL, LE

|
CLAUDE CARETTE, DIRECTEUR
GENERAL ADJOINT, MOBILITE,
URBANISME ET INFRASTRUCTURES

POUR LA VILLE DE MONTREAL

14



Les procureurs soussignés reconnaissent avoir pris connaissance des instructions a la présente

MONTREAL, LE MONTREAL, LE q SQWW')«L’( 1;200\“(

_%dadex A /7%7 N

| | YWV
GAGNIER GUAY BIRON, | sobavEX ING PROCUREU&S/D? |
PROCUREURS DE LA VILLE DE OclETICUES EANADNING ETIDe
MONTREAL \

RAY-MONT LOGISTIQUES MONTREAL



ANNEXE 1

Identification de la Bande-CN :
Portions identifiées par la ligne mauve et la ligne jaune sur lillustration

Z44 096 | 9p onved

|
|
|
[
:
g




ANNEXE 2

desserviront le projet

ul

Aménagement des rails

BC2

===~ LIMITE DE PROPRIETE

° Aire de chargement

o Aire de stationnement

RAY-MONT Logistiques. Plan de site
Rue Notre-Dame Est, Montréal Analyse de site

° Bande végétale longeant le prolongement de I'axe Souligny-I'Assomption

o Espace vert tampon entre le site et le auartier Viauville

7 septembre 2023
PRELIMINAIRE

Version 06
PROJET 52612201




ANNEXE 3

Analyses du projet en fonction du plan d’urbanisme, des réglements normatifs et

discrétionnaires — BC2 — 30 novembre 2023 — Projet 52612201
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1 Mise en contexte

Ray-Mont Logistiques a mandaté Soft dB pour effectuer une étude d'impact sonore d'une
future zone d'activités située dans l'arrondissement Mercier-Hochelaga-Maisonneuve a
Montréal. L'étude est réalisée conformément selon la Note d'Instructions 98-01 du MELCCFP.
Une visualisation du site est donnée a la Figure 1.

Flgure 1 V|sua||sat|on de la futuré’z'one d'activités de Ray-Mont Loglsthues

2 Objectif

L'objectif de cette étude est d'évaluer la contribution sonore des activités de Ray-Mont
Logistiques en intégrant la totalité des futures activités sur le site d'étude.

Les sous-objectifs sont de :

o Evaluer la puissance acoustique des activités actuelles sur un site existant de Ray-Mont
Logistiques;

o Evaluer la contribution des activités de Ray-Mont Logistiques selon le scénario le plus
critique (toutes les machines en fonctionnement) sur le site présenté a la Figure 1;

e Comparer les résultats des modélisations aux seuils de la Note d'Instructions 98-01 du
MELCCFP.
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3 Notions générales en acoustique

Le son est un phénomene physique qui correspond a une infime variation périodique de la
pression atmosphérique en un point donné. Les principaux aspects de l'acoustique sont
donnés ci-dessous et un lexique est détaillé a la fin du rapport.

3.1 Echelle subjective des niveaux sonores

Le Tableau 1 présente une échelle d'exemples typiques du niveau de bruit. Cette échelle
permet de représenter les niveaux sonores présentés dans cette étude.

Tableau 1: Echelle subjective de la perception du niveau de bruit
| Niveau i Impression ressentie .' Exemple de source

! Décollage d'un avion a moins de 50

140 dB | ) .
| Seuil de douleur l . Mmetres
130 dB | Marteau piqueur
120 dB Douloureux Siréne d’un véhicule d'urgence
6 B | Insupportable Spectacle d.e musique amplifiée,
| [ - discotheque
100 dB Difficilement supportable Perceuse, scie a chaine
90 dB ' Trés bruyant Métro, tondeuse, alarme
80 dB Réveil-matin, usine
i Bruyant == :
70 dB Rue animée, aspirateur
60 dB ) Conversation normale
e Bruit courant T
50 dB Pluie modérée, machine a laver
40 dB Faible Bibliotheque, refrlgerate.ur, rue peu
passante |a nuit
30 dB Calme Conversation a voix basse
20 dB Trés calme Vent léger dans les arbres
10 dB Silencieux Respiration
0dB Inaudible Aucun son n'est perceptible

3.2  Perception du son

Selon la sensibilité de I'oreille humaine, il est généralement établi qu'une augmentation du
niveau acoustique de l'ordre de 3 dB commence a étre perceptible. Des exemples de réponse
typique de l'oreille humaine a divers niveaux de bruit sont présentés au Tableau 2.

La réponse typique présentée au tableau suivant est généralement représentative pour des
bruits dont le contenu fréquentiel est élargi (large bande). Les bruits, tels les tons purs (a une
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fréquence identifiée), peuvent étre plus facilement identifiables que des bruits large bande et

une plus petite émergence peut les rendre audibles.

Tableau 2:  Réponse typique de l'oreille humaine a une augmentation des niveaux
acoustiques
Augmentation du niveau acoustique Réponse subjective de |'oreille humaine
3dB ' Faiblement perceptible
5dB . : Clairement perceptible
10 dB Deux fois plus fort
20dB Quatre fois plus fort

L'oreille humaine n'est pas sensible de la méme facon aux différentes fréquences : elle privilégie
les fréquences médiums et les sons graves sont moins pergus que les sons aigus a intensité
identique. Il a donc été nécessaire de créer une unité physiologique de mesure du bruit qui
rend compte de cette sensibilité particuliere : le décibel pondéré A ou dB (A).

L'usage du décibel implique un référentiel de calcul spécifique, ainsi:

e L'addition de décibel est particuliere (logarithmique): un doublement d'une source de
bruit augmente le niveau de 3 dB(A). Ainsi, le passage de deux voitures identiques
produira un niveau de bruit qui sera de 3 dB plus élevé que le passage d'une seule
voiture. Il faudra dix voitures en méme temps pour avoir la sensation que le bruit est
deux fois plus fort (I'augmentation est alors de 10 dB environ);

¢ Le plus faible changement d'intensité sonore perceptible par 'audition humaine est de
l'ordre de 2 dB(A). Une variation de 3 dB(A) est juste perceptible alors qu'il s'agit du
doublement de I'énergie d'une source de bruit.

60 dB(A 60 dB(A) 63 dB(A)
70 dB(A) 70 dB(A)
60 dB(A) .
* oo DB w—ll’o
Figure 2: Addition de décibel en acoustique
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3.3 Indicateur de bruit

Le niveau sonore d'une source varie dans le temps. La moyenne énergétique de la pression
acoustique sur une durée donnée est calculée pour obtenir des valeurs comparatives. Les
indicateurs de niveaux sonores utilisés dans la plupart des réglementations sont définis par
période de référence (T), noté LAeq,T.

Le niveau de pression acoustique continu équivalent pondéré A (LAeqT) par période
correspond au niveau de bruit constant qui aurait été produit avec la méme énergie que le
bruit réellement percu pendant la méme période.

3.4  Propagation sonore

Les phénoménes sonores en un lieu dépendent des caractéristiques des sources de bruit
présentes et du contexte de propagation. La propagation d'un bruit dans un site donné dépend
des conditions du milieu ambiant et notamment de muitiples parameétres comme :

o L'effet de sol : La nature du sol intervient dans la propagation du son en I'absorbant
ou en le renvoyant : un sol dur et lisse réfléchit beaucoup plus d’énergie acoustique
gu'un terrain meuble, de culture ou recouvert d’une végétation buissonnante;

o L'effet d'obstacle : Lorsqu'un obstacle matériel opaque se trouve entre la source et le
récepteur, celui-ci va bénéficier d'une « zone d'ombre » dans laquelle I'énergie
acoustique est atténuée par rapport a celle qui serait percue a la méme distance de la
source, en l'absence de I'obstacle;

o L'effet de la distance : Lors de sa propagation, typiquement, le son se propage comme
une sphére pour les sources ponctuelles (ex : machines) ou un cylindre pour des sources
linéiques (ex : route), ce qui induit une perte d'énergie acoustique en fonction de la
distance source-récepteur : un doublement de la distance source-récepteur correspond
a une diminution de 6 dB pour une source ponctuelle ou 3 dB pour une source linéique;

e L'absorption atmosphérique : I'air absorbe également une partie du son lors de sa
propagation (les hautes fréquences sont plus atténuées que les basses fréquences);

¢ Les effets météorologiques : les effets du vent et de la température sont simultanés
et entrainent une stratification de I'atmosphére se traduisant par une modification de
la propagation sonore (phénomenes complexes de réfraction). Ces phénomenes sont
négligeables a courte distance, mais peuvent étre importants a grandes distances;

o L'effet des végétaux : Les végétaux sont trop perméables a |'air pour constituer un
obstacle ayant un grand effet atténuateur. En général, ils agissent sur le son comme
éléments diffusants.
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4 Note d’'Instructions NI198-01

D’apres la Note d'Instructions 98-01 du ministére de I'Environnement, de la Lutte contre les
changements climatiques, de la Faune et des Parcs (MELCCFP), les responsabilités et pouvoirs
des municipalités sont :

« Les municipalités ont des responsabilités en ce qui concerne les regles de zonage et les plans
de développement desquels dépend principalement la détermination des critéres applicables.
De plus, la Loi sur les cités et villes (article 410) et le Code municipal du Québec (articles 490
et 628) accordent aux municipalités des pouvoirs généraux de réglementer afin de limiter
certaines nuisances, dont le bruit. »

« Avant I'émission de tout document officiel, en plus de s'assurer du respect des présents
critéres, le MELCCFP doit obtenir la confirmation, le cas échéant, que I'exploitant d’une source
fixe respecte toute réglementation municipale qui vise les nuisances sonores. Malgré
I'existence d'une réglementation municipale, le MELCCFP doit tout de méme s’assurer que les
critéres de la présente note sont respectés, a moins que la réglementation municipale assure
une protection équivalente ou supérieure a ces critéres ou qu'une réglementation municipale
ait été approuvée par le ministre. »

La NI 98-01 fixe le niveau de bruit maximal en fonction de la catégorie de zonage. Le Tableau
3 présente le niveau de bruit visé selon le zonage.

Tableau 3:  Niveaux sonores cibles en fonction de la catégorie de zonage
I

Jour [dBA]

Résidentiel 40 ou bruit résiduel* 45 ou bruit résiduel*

I Logements multiples 45 ou bruit résiduel* 50 ou bruit résiduel*

Il Usages commerciaux 50 ou bruit résiduel* 55 ou bruit résiduel*

v Industriel 70 ou bruit résiduel* 70 ou bruit résiduel*
Période 19ha7h 7ha19h

*Le seuil retenu correspond a la valeur la plus élevée

Lorsque le niveau de bruit résiduel du secteur est supérieur a la limite prévue dans la catégorie
de zonage, le niveau de bruit résiduel du secteur devient le niveau de bruit maximal a viser.
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5 Modélisation acoustique

Une modélisation informatique de I'état sonore actuel et du site de Ray-Mont Logistique a été
réalisée sous le logiciel CadnaA de Datakustik (modélisation acoustique environnementale en
3 dimensions). Le logiciel permet des calculs de propagation sonore en extérieur a partir de
différents types de sources en prenant en compte différents paramétres environnementaux.

5.1  Hypotheses de calculs

Le modele de calcul utilisé dans la modélisation est basé sur la norme ISO 9613 pour le bruit
des activités industrielles (logiciel Cadna-A). Les paramétres considérés dans le modéle sont
les suivants :

e Température moyenne de 20°C et humidité relative a 70 %;

¢ Conditions météorologiques favorables a la propagation du son;

e La topographie du site est considérée en 3 dimensions (le futur talus, le futur écran
situé entre la zone d’activités et les résidences sont intégrés dans le modéle);

e 3 réflexions sont considérées, aux récepteurs évalués;

e lesol est considéré comme réfléchissant (facteur d’absorption : 0,2);

® Les conteneurs sur la zone d'activités sont considérés comme réfléchissants.

5.2 Sources de la future zone d’activités

Au niveau de la future zone d'activités, les sources de bruit seront :

o Dix (10) Reach stackers en fonctionnement continu;

o Des camions externes qui transporteront les conteneurs. Il est considéré 160
camions / heure en transit sur la zone d’activités;

o Des déplacements de wagons ferroviaires (5 min par heure);

. Les activités de nettoyage et transbordement de grains sont considérées

(cribles, basculeurs, élévateurs).

Les détails sur les puissances acoustiques des sources sont présentés au Tableau 4.

Tableau 4:  Niveau de puissance acoustique des sources sur la future zone d'activités
(dBA)

Source Global | 63 Hz [125 Hz|250 Hz|500 Hz| 1 kHz | 2kHz | 4 kHz
|
Camions externes | 105 85 | 87 90 96 102 | 100 95 85

Reach stacker 105 70 85 93 96 100 = 100 94 88

Déplacement de wagons

|
(Loade_rVolvo,_bruiLQg roglgn)ent & . & 8 2 2 1 87 £

10



sur rail et claguement de wagons)

Téte élévatrice

Conduit de la téte élévatrice

Cribleur (ensemble des sources)

Elévateur

Conduits élévateur

Basculeur de conteneur (moteur) |

92

85

84

89

48

45

64

66

56

58

11

58

55

78

73

69

59

62

54

84

77

82

79

69

68

87

78

84

79

82

73

92

78

85

81

86

80

94

76

7S

84

89

82

93

75

78

78

83

77

86

69

70

71



5.3  Scénario d'opération étudié

Les activités sont considérées sur les périodes de jour et de nuit uniquement.

Soft EI]

Un visuel du futur site d"activités est donné a la Figure 3, la nomenclature de la localisation des activités est donnée a la Figure 4 et une

vue en coupe du terrain entre le site d'activités et la zone résidentielle est donnée a la Figure 5.
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TABLEAU DES LOCALISATIONS DES SITES DE MESURE DE L'ETUDE SONORE

| | DESCRIPTION B . B

#01 ENTREE DE CAMION {ENTREE 1200 PAR JOUR}

#02 | ELEVATEUR A GRAIN

. . .

#03 | DEPOUSSIEREUR

#04 | BASCULEUR (HAUTEUR 20m}

#05 | CRIBLAGE

o | DEPLACEMENT MANIPULATEUR DE CONTENEUR

VIDE (HAUTEUR 5.8m A 23.2m}
#07 | DEPLACEMENT DES WAGONS SUR VOIE FERREE NUM 3
- | DEPLACEMENT MANIPULATEUR DE CONTENEUR '
| PLEIN (HAUTEUR 5.8m A 14.5m)

#09 | DEPLACEMENT DES WAGONS SUR VOIE FERREE NUM 1
440 | SORTIE DE CAMION {ENTREE 1200 PAR JOUR,

' 'SORTIE 2400 PAR JOUR)

#11 | SORTIE DE GARAGE
Figure 4 : Nomenclature des localisations des activités sur le site

13
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ENSEMENCEMENT HYDIRALILICUE

Vue en coupe du terrain entre la zone d’activités et a zone résidentielle

14

Soft EI]



aee e ————— Softm

Des visuels du modeéle de propagations sonore sont donnés a la Figure 6 et a la Figure 7.

Figure 6 : Visualisation 3D du modele de propagation (1/2)

Figure 7 : Visualisation 3D du modele de propagation (2/2)

15
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54  Niveaux sonores modélisés au niveau de la zone résidentielle

Les calculs ont été réalisés en facades des batiments sensibles, similaires a la localisation
des points de I'étude transmise dans le cadre de la demande d’Autorisation Ministérielle

en novembre 2022.

Les activités sont considérées similaires de jour et de nuit et les niveaux sonores présentés
seront équivalents sur les deux périodes.

Les résultats des niveaux sonores de la zone d'activités seule en phase d'opérations sont
donnés au Tableau 5.

Tableau 5: Résultats de modélisation des niveaux sonores de la zone dactivités
Niveau acoustique LAeq,1h

Point de mesure Heure critique sur la période de jour et de
nuit (dBA)

eme 36,4
R2
3eme 37,6
4eme 39,1
Rdc 35
| péme | 36,1
R3 —
i 3eme 37,2
| 42me | 384
Rdc 344
Qeme 35,2
R4 3éme 35,9
4éme - 37
geme 36,9

16



R5

R6

R7

R8

Rdc 33,8

Zé”‘e_ 34,8

3ene 359

pme k2]

Geme 36;9 N

R(;c_ - _34,2

LT 3&,2 w ST
3;e_ S — 36,3

4éme 37,7 T
Ség N - 36,9

Rdc _ 33_,1 -
28me 33,8

Rd_c _ - 33,5 Mg
2658 342

Rdc 357 -
28me 36,6

17
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5.5  Cartographie sonore du scénario a l'étude

Cartographie sonore

Activiés de Ray-Mont Logistiques.
Jour et Nuit

Caleut selon [SC 9613
Température: 10°C

Humidite relative: 70%

Courbes isophones & 1.5m du sot
Grille de cakeul au 16.0m

Niveaux sonores

T = 50 dBA
W = 35 aBA
S = 40 dBA
N = 45 0BA

>= 50 dBA
TN > 55 dBA
[ >= 60 dBA
N - 65 aBa
I >= 7C ¢BA
I = 75 gBA

Légende

+  Source ponctuelle
= Source lindigue
£ Source surfacique
—— Source surfacique vert.
Route
Batiment
Cylindre
e Ecran
* Recepteur
Zone de calcul

Figure 8 : Cartographie sonore du scénario a I'étude
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6 Evaluation du bruit d'impact (K;)

L'évaluation du bruit d'impact des conteneurs a été évaluée a partir de mesures réalisées in
situ le 17 avril 2022 entre 3h et 4h du matin.

Les mesures ont été réalisées a proximité des activités sur le site de Raymont Logistiques et
ont permis d'évaluer la puissance acoustique des impacts des conteneurs.

6.1 Méthode 2 de I'annexe 3 de la Note d'Instructions NI 98-01

L'évaluation du bruit d'impact Ki est réalisée selon la méthode 2 de I'Annexe 3 de la Note
d’Instructions N198-01.

Si I'indice Lartms n’est pas disponible avec un appareil de mesure, la correction Ki peut
étre évaluge avec I’équation suivante :

- ) i i S . Laswr / 1
K210 logJ ( X m)x 10710 | 4+ (T( )= (S x lll)Jx 10 o } La T

l (sec) (sec)

ou

Li (niveau équivalent du bruit d’impact) est le calcul de la moyenne logarithmique des
niveaux maximum (Lar wax) sur la réponse rapide "fast" imputables aux bruits d’impact
qui se produisent durant la période de référence et qui sont per¢us au point d’évaluation.
La valeur de L/ se calcule avec 1*équation suivante :

L:=10 logm]l#i 10 W } ou

=1

dBn = niveau maximum (LAF Max) sur la réponse rapide "fast" correspondant au nieme bruit
d'impact durant la période de référence;

m = nombre d'impacts admissibles pendant la période de référence. Le nombre d'impacts
admissible est égal au nombre d'impact réel si en aucun moment la cadence des impacts est
plus grande que 1 impact par 5 secondes. Cependant, lorsque pour une partie ou la totalité de
la période de référence, la cadence des impacts est plus grande que 1 impact par 5 secondes,
le nombre d'impacts admissibles ne peut dépasser 1 impact par 5 secondes pour la partie ou
la totalité de la période de référence.

Malgré ce qui précede, aucune correction n'est ajoutée lorsque Ki est égal ou inférieur a 2 dB.

19
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6.2  Nombre d'impacts maximal permis

L'objectif de cette section est de déterminer, par le calcul, [e nombre d'impacts maximums par
heure sur les deux périodes considérées (jour et nuit), en considérant la localisation des bruits
d'impacts au plus proche des points récepteurs (cas critique).

La méthode de calcul consiste a évaluer, selon la méthode 2 de I'annexe 3 de la NI 98-01, la
correction Ki pour les bruits d'impacts qui permettent de respecter le niveau maximal permis
pour les périodes de jour et de nuit.

Le Li (niveau équivalent du bruit d'impact) a été calculé au point le plus critique a chaque
récepteur, selon un scénario qui ne se produira jamais, c’est donc trés conservateur.

Les hypotheses de calcul utilisées pour déterminer le Li sont :

- Conditions favorables a la propagation acoustique;

- Les bruits d'impacts sont considérés au-dessus des conteneurs situés les plus proches
des reachstakers;

- Les localisations des bruits d'impacts les plus proches de chaque récepteur ont été
retenues pour |'évaluation du Li (niveau équivalent du bruit d'impact);

- La puissance acoustique moyenne LwA des bruits d'impact provient des mesures
réalisées sur site en avril 2022.

L'analyse du bruit de fond (ou résiduel) permettant de déterminer la pénalité pour bruit
d'impact porte sur :

e deux campagnes de mesures réalisées par Soft dB en avril et en aoGt 2022 a 2 points
de mesures avant le démarrage des activités de Ray-Mont Logistiques pour la période
de jour;

e et sur l'analyse statistique provenant de 4 campagnes de mesures trimestrielles
réalisées entre novembre 2022 et octobre 2023 a 21 points de mesures durant la
premiére année d'opération de Ray-Mont Logistiques pour la période de nuit
(Rapport_23-10-10-AGYR_Raymont_logistique  (Modification_CA_nov-2023)_rev00).
Ces campagnes avaient pour objectif d'évaluer la conformité de Ray-Mont Logistiques
pour ses opérations pendant la période de jour. Comme aucune activité de Ray-Mont
Logistiques n'avait lieu la nuit, les mesures durant cette période ont été utilisées pour
évaluer le bruit résiduel a chaque point d'évaluation. Le LAeg,th minimum est
déterminé a partir de ces quatre campagnes de mesure.

Le LAeq, Th minimum est retenu pour évaluer le nombre maximal de bruit d'impacts pour
les périodes de jour et de nuit, ce qui est conservateur.
L'analyse de bruit d'impact est donc doublement conservatrice puisque d'un c6té les

bruits d’'impact sont surestimés et d'un autre c6té, le bruit de fond le plus faible a été
considéré, I'émergence est donc surestimée.

20
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Le bruit de fond le plus faible de jour est donné au Tableau 6.

Tableau 6:  Bruit de fond pour le calcul du nombre d'impacts maximal (cas le plus critique)
- deux campagnes de mesure de jour

LAeq,Th minimum - LAeqg,1h minimum -
Point d'évaluation mesures avril 2022 mesures aout 2022
Jour Jour
(dBA) (dBA)
R1 4 50 50
R2 4 50 50
R3 4 50 50
R4 5 48 57
R5 5 48 57
R6 4 48 55
R7 2 50 50
R8 2 50 50
R9 2 50 50
Le bruit de fond le plus faible est donné au Tableau 7.
Tableau 7 :  Bruit de fond pour le calcul du nombre d'impacts maximal (cas le plus critique)

- suivi trimestriel

LAeg,1Th minimum -
quatre campagnes de

Point d'évaluation mesures

Nuit

(dBA)
R1 4 46
R2 4 44
R3 4 44
R4 5 46
R5 5 51
R6 4 49
R7 2 42
R8 2 44
R9 2 44

21
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Le nombre maximal de bruits d'impact pour chaque récepteur le plus critique est donné dans les tableaux suivants. Selon la campagne
de mesure de bruit du mois d’ao(t 2022, seuls les points R4, R5 et R6 sont concernés par un changement de seuil de niveau sonore
a ne pas dépasser en période de jour

Seuils de jour — avril 2022

Residuel = ; Nombre Niveau

mie | snore e Shemte | i 1 ] iomact st |t
R1 4 50 39,0 59,1 100 | 108 Oui 49,6 oul
R2 4 50 39,1 59,3 1000 10,6 Oui 49,7 oul
R3 4 50 38,4 59 | 100 | 113 Oui 49,7 oul
R4 5 48 37,5 57,5 700 9,7 Oui 47,2 oul
RS 5 48 38,4 57,3 [ 600 | 89 Oui 47,3 oul
R6 4 47,7+ 37,7 57,8 600 | 94 Oui 47,1 oul
R7 2 50 33,8 54,1 10000 16,0 Oui 49,8 oul
RS 2 50 34,2 535 | sto000 | 155 oui 49,7 oul
R9 2 50 36,5 55,3 6000 13,2 Oui 49,7 oul

* Le bruit de fond était trés sous-évalué a R6 (proche de Notre Dame)

Seuils de jour - aout 2022

Résiduel = ; Nombre Niveau

d' ‘P‘ii"‘;. limite cm“”_rf:lg': d'impacts Ki (dB) Caorrectif Ki acoustigue mfér;elf{ au
exaipavon (dBA) BHAGEE max | heure d'évaluation seu
R4 5 57 37,5 57,5 <10000 18,6 Oui 56,1 oul
RS 5 57 38,4 57,3 <10000 17,6 Oui 56,0 oul
R6 4 55,1 37,7 57,8 £10000 16,9 Oui 54,6 oul
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Seuils de nuit — suivi trimestriel

mbre . :
No = Niveau Niveau

Sonor a5h M| KBy | S| acoustiaue | maximala | SIS
heure
R1 4 46 39,0 59,1 250 8.9 Oui 47,9 48 oul
R2 4 44 39,1 59,3 100 7.5 Oui 46,6 47 oul
R3 4 44 38,4 59 140 8,4 Oui 46,8 47 oul
R4 5 46 375 575 | 500 10,0 Oui 47,5 48 oul
R5 5 51 38,4 57,3 5000 13,7 Oui 52,1 53 oul
R6 4 49 37,7 57,8 2700 13,8 Oui 51,8 52 oul
R7 2 42 338 541 | 500 10,6 Oui 44,4 45 oul
R8 2 44 342 53,5 800 9,9 Oui 441 45 oul
R9 2 44 36,5 55,3 400 9,0 Oui 45,5 46 oul

* Basé sur le LAeg, Th minimum
** Basé sur la médiane horaire la plus faible des 4 nuits de mesures, selon la méthode consensuelle développé par la communauté des
acousticiens du Québec et le Conseil Patronal en Environnement du Québec.

Pour rappel, le calcul du nombre d’impacts a été réalisé selon un scénario qui ne se produira jamais (tous les impacts au méme
endroit, au plus proche du point récepteur), c’est donc hyper conservateur.
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7  Projet du nouveau lien routier

Dans le secteur d'étude, un nouveau lien routier est projeté afin d’accroitre la fluidité du
transport. Le projet consiste a relier la rue Notre-Dame aux boulevards de I'Assomption et
a I'avenue de Souligny ainsi que la création d'un viaduc reliant la route du Port au terminal
de Ray-Mont Logistiques (voir Figure 9). Le nouveau viaduc est déja existant en 2023.

|

V.o 7?
e
A

-—-_..__BQHL;E.V&T'DE,L:'AS_S_Qum.m

RUEHOCHELAGA. _ .

y |

AVENUE SOULIGNY

BRETELLE
DE SORTIE
POUR LA RUE
NOTRE-DAME

e g | P

NOUVEAU
LIEN NOUVEAU VIADUC
ASSOMPTION
TUNNEL/
LOUIS-HIPPOLYTE-LA FONTAINE
Figure 9: Réseau routier du secteur (source : WSPY)

L'objectif est d'évaluer la contribution sonore du futur réseau routier au niveau des points
sensibles et de déterminer I'impact de la présence de Ray-Mont Logistiques sur le secteur

d’étude selon les scénarios suivants :

e Scénario 1 : bruit routier sans la présence de Ray-Mont Logistiques;

Scénario 2 : bruit routier avec la présence de Ray-Mont Logistiques a l'arrét;

[ ]
Scénario 3 : bruit routier avec la présence de Ray-Mont Logistiques en activité.

1181-12702-00_Rapport_circulation_Souligny_V4.0_20191104
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Pour les scénarios avec la présence de Ray-Mont Logistiques, la nouvelle topographie, la
présence des conteneurs et |'écran acoustique sont considérés dans les calculs.

7.1 Trafic routier projete

Les données de trafic de I'état projeté sont données dans l'étude « 181-12702-
00_Rapport_circulation_Souligny_V4.0_20191104 » de WSP, a I'horizon 2042.

Les données récupérées sont présentées au Tableau 8.

Tableau 8: Trafic routier de I'état ambiant sur les différentes infrastructures de

transports

Nom de la voie

DJME*

Direction Est

Pourcentage de poids

lourds

Rue Notre-Dame Est

(Direction Est)

Rue Notre-Dame Est

(Direction Quest)

Bvd de I'Assomption

(Direction Nord)

Bvd de I'Assomption

(Direction Sud)

Av Souligny

(Direction Est)

Av Souligny

(Direction Quest)

25

34497

27027

18720

16774

40981

32065

9%

9%

6%

5%

8%

4%



Rue Dickson
! 7961 1%
(Direction Nord) ‘ ‘
Rue Dickson
1983 19 %
(Direction Sud)
: _i“ e e e
Viaduc
1652 78 %
(Direction Nord)
Viaduc
653 49 %
(Direction Sud)
Route du Port de Montréal 2873 100 %
Rue Hochelaga 12636** 8%

*DJMA = Débit Journajier_Mo-}-/en Estival
** DJME estimé a partir de données de comptages de Soft dB

7.2 Hypotheses de calculs

Le modéle de calcul utilisé dans la modélisation est basé sur la norme I1SO 9613 pour le
bruit des activités industrielles (logiciel Cadna-A) et sur TNM pour le bruit routier. Les
parametres considérés dans le modele sont les suivants :

e Température moyenne de 20°C et humidité relative a 70 %;

* Conditions météorologiques favorables a la propagation du son;

e Latopographie du site est considérée en 3;

o 3 réflexions sont considérées, aux récepteurs évalués;

e Le sol est considéré comme réfléchissant (facteur d'absorption : 0,2);

o Les conteneurs sur la zone d’activités sont considérés comme réfléchissants.

Des visualisons 3D du modele acoustique sont données a la Figure 10 et a la Figure 11.
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Figure 10 : Visualisation du modele 3D (1/2)

Figure 11 : Visualisation du modele 3D (2/2)

7.3  Résultats des niveaux sonores

Les résultats des niveaux sonores calculés pour les scénarios considérés en périodes de
jour et de nuit sont donnés au Tableau 9 et au Tableau 10.

27



[ TR s e SOftm

Tableau 9:  Niveaux sonores calculés de la contribution sonore de Ray-Mont
Logistique et du bruit routier selon les différents scénarios en période de
jour

Scénario 1 - Scénario.z Sc{enario'?)
Ray-Mont B . Bruit routier Bruit routier
Logistique seul Al Orter avec Ray-Mont | avec Ray-Mont
pLge g€ e a l'arrét en activité
Aeq
aure a de jo
Rdc 55,3 45,8 46,1
2éme 55,3 46,1 46,5
K1 3éme ! 56,2 46,4 46,9
4éme 51,9 52,1
Rdc 52,2 449 45,3
Ro 25e 52,7 45 45,6
Sele 54,3 46,3 46,9
4éme 57, 51,6 51,8
Rdc 53 45,8 46,1
Qéme 53,1 45,8 46,2
"3 3éme 54 46,9 47,4
4éme i | 52,7 52,8
Rdc 568 50,9 51
P 575 51 51,1
R4 g 51,6 51,7
4éme 56,6 56,7
Séme
Rdc - 52,3 52,4
28me 3 = 51,8 51,9
R5 3éme 51 51,2
4éme 55,9 56
Séme . 1 .
Rdc 413 : 576 | 576
2éme 43,1 eSS | e
R6 3éme 48,2 j 57,1 | 571
4éme 48,9
S 46,9
Rdc 53,4 46,8 46,9
k7 2éme 53,7 47,1 47,3
Rdc 54 47 47,2
%8 PERE 54,7 47,7 47,9
. Rdc 56,2 49,2 49,3
2éme 56,6 | 49,2 49,4
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Tableau 10 : Niveaux sonores calculés de la contribution sonore de Ray-Mont
Logistique et du bruit routier selon les différents scénarios en période de

nuit
Scénario 1 - Sccfenariolz §cénario 3
Ray-Mont : . Bruit routier Bruit routier avec
PO Logistique seul Bigronaie avec Ray-Mont a Ray-Mont en
SoE sans Ray-Mont I'arrét activité
£d ) 5 Aeq
S . de 4B A
Rdc 34,9 48,3 38,5 40,1
2éme 36,1 ' 48,2 38,8 40,7
R 3eme 37,5 49,1 39,1 41,4
geme 39 51,9 44,7 45,7
Rdc 35,2 45,2 378 39,7
5 szme 36,4 45,6 37,9 40,2
3eme 376 47,2 39,1 414
geme 39,1 50,7 44,3 45,4
Rdc 35 459 38,6 40,1
2¢me 36,1 46 38,5 40,5
RS 3éme 37,2 46,9 39,7 41,6
geme 384 50,6 45,3 46,1
Rdc 344 497 436 44,1
2éme 35,2 _ 50,4 437 44,3
R4 3éme 35,9 51,7 44,3 449
géme 37 541 49,2 49,5
5 —————————
geme 36,9 i=geed 71 52,4 52,5
Rdc — T 50,7 45,1 45,4
2éme 34,8 50,7 44,6 45
R5 3éme 35,9 51,6 43,8 44,4
geme 37,1 532 485 488
geme 36,9 54,2 : 51,1 51,2
Rdc 342 52,9 50,3 50,4
2¢me 35,2 52,7 | 49,2 49,3
R6 3eme 36,3 53,4 ! 49,7 49,9
4eme 37,7 54,7 51,7 51,8
5éme 36,9 | 557 | 53,3 534
Rdc 331 46,3 396 40,4
k7 2¢me 338 46,6 39,9 40,8
" Rdc __ 3_3,_5 _' 46,8 39,8 40,7
2éme 34,2 475 40,5 414
Rdc 87 49,1 419 42,8
R9 2eme 36,6 49,6 41,9 43
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Dans un premier temps, I'analyse des niveaux sonores porte sur la comparaison de la
contribution sonore des activités de Ray-Mont Logistique seul avec le cumul de la
contribution du bruit routier et des activités de Ray-Mont Logistique (scénario 3).

Cette analyse permet d'évaluer I'augmentation du niveau sonore avec le bruit routier.

Tableau 11: Evaluation de I'augmentation du niveau sonore avec le bruit routier

Ray-Mont - 1IN Ray-Mont L
Logistique RS Logistique Scenario
seul 3 seul i
Point de Etage Niveau acoustique  [LINIPRINAl Niveau acoustique  [HIILERINT
mesure LAeq,1h LAeq,1h
Heure critique sur la Heure critique sur la
période de jour (dBA) période de nuit (dBA)
34,9 46,1 11,2 34,9 40,1 5,2
2¢éme 36,1 46,5 10,4 36,1 40,7 4,6
i 3éme 37,5 46,9 9,4 37,5 41,4 3,9
4¢éme 39 52,1 13,1 39 45,7 6,7
Rdc 35,2 45,3 10,1 35,2 39,7 4,5
PEme 36,4 45,6 9,2 36,4 40,2 3,8
R 3EE 37,6 46,9 9,3 37,6 41,4 3,8
4éme 39,1 51,8 12,7 39,1 45,4 6,3
Rdc 35 46,1 11,1 35 40,1 51
2¢me 36,1 46,2 10,1 36,1 40,5 4,4
RS 3eéme 37,2 47,4 10,2 37,2 41,6 4,4
4¢éme 38,4 52,8 14,4 38,4 46,1 7,7
Rdc 34,4 51 16,6 34,4 44,1 9,7
2 35,2 51,1 15,9 35,2 44,3 9,1
R4 3ene B5i9 51,7 15,8 35,9 44,9 9
4éme 37 56,7 19,7 37 49,5 12,5
5E0S 36,9 59,8 22,9 36,9 52,5 15,6
Rdc 33,8 52,4 18,6 33,8 45,4 11,6
2¢éme 34,8 51,9 17,1 34,8 45 10,2
R5 3eéme 35,9 51,2 15,3 35,9 44,4 8,5
4éme 37,1 56 18,9 37,1 48,8 11,7
5éme 36,9 58,5 21,6 36,9 51,2 14,3
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Rdc 34,2 57,6 23,4 34,2 50,4 16,2
2E0e 35,2 56,5 21,3 35,2 49,3 14,1
R6 38me 36,3 57,1 20,8 36,3 49,9 13,6
4eme 37,7 59,1 21,4 37,7 51,8 14,1
5gme 36,9 60,7 23,8 36,9 53,4 16,5
Rdc 33,1 46,9 13,8 331 40,4 7,3
" 2éme 33,8 47,3 13,5 33,8 40,8 7
Rdc 33,5 47,2 13,7 33,5 40,7 7,2
RS P 34,2 47,9 13,7 34,2 41,4 7,2
Rdc 35,7 49,3 13,6 35,7 42,8 7,1
RO 2¢éme 36,6 49,4 12,8 36,6 43 6,4

L'analyse montre que le bruit routier de I'ordre de 9 a 24 dB plus fort que les activités
de Ray-Mont Logistiques de jour et de I'ordre de 4 a 17 dB de nuit, soit :

e Del'ordre de 2 a 6 fois plus fort, subjectivement, en période de jour;
e Del'ordre de 1 a 4 fois plus fort, subjectivement, en période de nuit.
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Dans un deuxieme temps, l'analyse des niveaux sonores porte sur la comparaison de la
contribution sonore du bruit routier seul en l'absence du site de Ray-Mont Logistique
(scénario 1) avec le bruit routier seul avec la présence du site de Ray-Mont Logistiques
(conteneurs, écran acoustique) sans les activités (scénario 2).

Cette analyse permet d'évaluer le gain acoustique apporté par I'écran acoustique et la
mise en place de conteneurs sur le site qui jouent un role de barriére acoustique.

Tableau 12 :  Evaluation de I’aug_mentation du niveau sonore avec le bruit routier

Scénario | Scénario Scénario | Scénario
1 2 1 2
F;:?;:L?: Niveau acoustique [RUEILUN  Niveau acoustique Delta nuit
Laeq,1h Laeq,1h

Heure critique sur la Heure critique sur la

periode de jour (dBA) période de nuit (dBA)
2¢éme 55,3 46,1 -9,2 48,2 38,8 9,4
R 3éme 56,2 46,4 9,8 49,1 39,1 -10
4éme 59 51,9 7,1 51,9 44,7 -7,2
Rdc 52,2 44,9 -7,3 45,2 37,8 -7,4
280 52,7 45 7,7 45,6 37,9 7,7
Rz 3eme 54,3 46,3 -8 47,2 39,1 -8,1
4éme 57,8 51,6 -6,2 50,7 44,3 -6,4
Rdc 53 45,8 7,2 45,9 38,6 -7,3
2¢éme 53,1 45,8 -7,3 46 38,5 -7,5
RS 3éme 54 46,9 -7,1 46,9 39,7 -7,2
4éme 57,7 52,7 -5 50,6 45,3 -5,3
Rdc 56,8 50,9 -5,9 49,7 43,6 -6,1
e 57,5 51 -6,5 50,4 43,7 -6,7
R4 SEnS 58,8 51,6 7,2 51,7 44,3 7,4
4éme 61,3 56,6 -4,7 54,1 49,2 -4,9
5Eme 63 59,8 -3,2 55,8 52,4 -3,4
Rdc 57,9 52,3 -5,6 50,7 45,1 -5,6
2¢éme 57,8 51,8 -6 50,7 44,6 -6,1
RO 3éme 58,7 51 -7,7 51,6 43,8 -7,8
4éme 60,4 55,9 -4,5 53,2 48,5 -4,7
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5eme 61,5 58,5 -3 54,2 511 -3,1
Rdc 60,1 57,6 -2,5 52,9 50,3 -2,6
e 59,8 56,5 -3,3 52,7 49,2 -3,5
R6 el 60,5 57,1 -3,4 53,4 49,7 -3,7
4éme 61,9 59 -2,9 54,7 51,7 -3
5802 63 60,7 -2,3 55,7 53,3 -2,4
Rdc 53,4 46,8 -6,6 46,3 39,6 -6,7
R 26eme 53,7 47,1 -6,6 46,6 39,9 -6,7
Rdc 54 47 -7 46,8 39,8 -7
i PIE 54,7 47,7 -7 47,5 40,5 -7
Rdc 56,2 49,2 -7 49,1 41,9 -7,2
RO 2éme 56,6 49,2 -7,4 49,6 41,9 -7,7

L'analyse montre que I'écran acoustique et la mise en place de conteneurs sur le site
de Ray-Mont Logistique (en l'absence d’activités) diminuent le niveau sonore
provenant du bruit routier de I'ordre de 2 a 10 dB de jour et de nuit.

La diminution est plus faible aux points R5 et R6 puisque la source dominante a ces
points est la rue Notre-Dame dont la contribution sonore est partiellement protégée
par I'écran acoustique, les points étant en vue directe sur une partie de la rue Notre-
Dame.

Pour les autres points, la diminution varie de I'ordre de 5 a 10 dB, en fonction de la
localisation et de la hauteur des points sensibles.
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Dans un dernier temps, l'analyse des niveaux sonores porte sur la comparaison de la
contribution sonore du bruit routier seul avec la présence du site de Ray-Mont Logistiques
sans les activités (scénario 2) et le cumul de la contribution du bruit routier et des activités
de Ray-Mont Logistique (scénario 3).

Cette analyse permet d’évaluer I'augmentation du niveau sonore sans et avec les activités
de Ray-Mont Logistique.

Tableau 13 : Evaluation de 'augmentation du niveau sonore avec le bruit routier

Scénario | Scénario Scénario | Scénario
2 3 2 3
l::‘:.:::: Etage e Delta jour prvivewwpyesmerwram Delta nuit
LAeqg,1h LAeq,1h

Heure critique sur la Heure critique sur la

période de jour (dBA) période de nuit (dBA)
Rdc 45,8 46,1 0,3 38,5 40,1 1,6
28me 46,1 46,5 0,4 38,8 40,7 1,9
i 3éme 46,4 46,9 0,5 39,1 41,4 2,3

4éme 51,9 52,1 0,2 44,7 45,7 1
Rdc 44,9 45,3 0,4 37,8 39,7 1,9
Z2eis 45 45,6 0,6 37.9 40,2 2,3
R 3eme 46,3 46,9 0,6 39,1 41,4 2,3
qeme 51,6 51,8 0,2 443 454 11
Rdc 45,8 46,1 0,3 38,6 40,1 15
2¢me 45,8 46,2 0,4 38,5 40,5 2

R 3éme 46,9 47,4 0,5 39,7 41,6 1,9
4éme 52,7 52,8 0,1 45,3 46,1 0,8
Rdc 50,9 51 0,1 43,6 44,1 0,5
2o 51 51,1 0,1 43,7 44,3 0,6
R4 32me 51,6 51,7 0,1 44,3 44,9 0,6
4éme 56,6 56,7 0,1 49,2 49,5 0,3
52hs 59,8 59,8 0 52,4 52,5 0,1
Rdc 52,3 52,4 0,1 45,1 454 0,3
2¢éme 51,8 51,9 0,1 44,6 45 0,4
RS 3eéme 51 51,2 0,2 43,8 444 0,6
4éme 55,9 56 0,1 48,5 48,8 0,3

34



== = L= SOftm’

5eme 58,5 58,5 0 511 51,2 0,1
Rdc 57,6 57,6 0 50,3 50,4 0,1
2208 56,5 56,5 0 49,2 49,3 0,1
R6 SFE 57,1 57,1 0 49,7 49,9 0,2
4éme 59 59,1 0,1 51,7 51,8 0,1
5502 60,7 60,7 0 53,3 53,4 0,1
Rdc 46,8 46,9 0,1 39,6 404 0,8
= 2¢me 47,1 47,3 0,2 39,9 40,8 0,9
Rdc 47 47,2 0,2 39,8 40,7 0,9
" e 47,7 47,9 0,2 40,5 41,4 0,9
Rdc 49,2 49,3 0,1 41,9 42,8 0,9
RO 268me 49,2 49,4 0,2 41,9 43 1,1

L'analyse montre que le niveau de bruit ambiant augmente de I'ordrede 0 2 1 dB en
période de jour et de I'ordre de 0 a 2 dB en période de nuit lorsque les activités de
Ray-Mont Logistiques sont en fonctionnement.

Pour rappel, une augmentation du niveau sonore de 3 dB est considérée faiblement
perceptible (voir section 3.2).

Egalement, une augmentation inférieure & 3 dB signifie que la contribution sonore de Ray-
Mont logistique sera inférieure au bruit routier, sans compter les autres bruits d'origine
industrielle, humaine et faunique. La contribution sonore de Ray-Mont logistique sera
donc inférieure au bruit résiduel en tout temps.

7.4  Cartographies sonores

Les cartographies sonores des activités de Ray-Mont Logistique seul, et le cumul de la
contribution du bruit routier et des activités de Ray-Mont Logistique (scénario 3) sont
données de la Figure 12 a la Figure 14.

Le calcul de maillage du bruit routier a été modélisé a I'aide de sources linéiques.
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Cartographie sonore

Aclivtés de Ray-Mont Logistiques
Jour et Nuit

Caicul selon ISO 9613
Température: 10°C

Humidité relative: 70%

Courbes isophones a 1.5m du sol
Grille de caicui au 10.0m

Niveaux sonores

N >= 30 0BA
I - 35 GBA
TN = 40 GBA
AN = 45 6BA

>= 50 6BA
T >= 55 dBA
[ >= 60 6BA
S >= 65 ¢BA
I = 70 JBA
. - 75 4BA

Légende

+  Source poncluelle
—— Source lingique
=} Source surfacique
—— Source surfacique vert.

Route
' Bétiment
Cylindre
—— Ecran
#¢  Récepteur

Zone de calcut

Soft B}

Figure 12:  Cartographie sonore des activités de Ray-Mont Logistiques seules
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Cartographie sonore

Bruit re

+

Activtés de Ray-Ment L
Jour

Calcul sgion 130 8613
pérature: 10°C
nidité relative: 70%

Courbes isophones

Grille de caleul au

m d 5o

Niveaux sonores

Légende

Saurce ponctueile
Source ling:

0]+

Récepleur
Zone de caicul

3 I
m
g
3

FS_Oft I0|=’

Figure 13 . Cartographie sonore du scénario 3 de jour
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\ Cartographie sonore

Niveaux sonores
B = 30 GBA
=

diBA

Légende

4+ Source poncluelie
— Source lMéigus
3 source surfacique
—— Souice surfacique vert

* Racepteur
Zong de calcul

‘Soft I0|=’

Figure 14  Cartographie sonore du scénario 3 de nuit
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8 Conclusion

L'objectif de I'étude consistait a évaluer la contribution sonore de la future zone d’activités
de Ray-Mont Logistiques sur les résidences sensibles pour les futures activités sur leur site.

Les résultats des calculs montrent que la contribution sonore du site de Ray-Mont
Logistiques respecte les critéres de la Note d'Instructions 98-01 en tout temps et en tout
point pour les périodes de jour et de nuit.

En complément, une analyse du bruit routier projeté a permis de montrer que :

e le bruit routier, avec les rangées de conteneurs et I'écran acoustique, est de |'ordre
de 9 a 24 dB plus fort que les activités de Ray-Mont Logistiques de jour et de 'ordre
de 4 a 17 dB de nuit;

e |'écran acoustique et la mise en place de conteneurs sur le site de Ray-Mont
Logistique (en l'absence d'activités) diminuent le bruit routier de I'ordre de 2 a 10
dB de jour et de nuit;

o le niveau de bruit ambiant augmente de I'ordre de 0 a 1 dB en période de jour et
de l'ordre de 0 a 2 dB en période de nuit lorsque les activités de Ray-Mont
Logistiques sont en fonctionnement maximal. Ceci signifie que la contribution
sonore de Ray-Mont logistiques sera inférieure au bruit routier, sans compter les
autres bruits d’origine industrielle, humaine et faunique. La contribution sonore de
Ray-Mont logistique sera donc inférieure au bruit résiduel en tout temps.

L'aménagement du site de Ray-Mont Logistiques aura donc un impact trés positif sur le
climat sonore aux batiments sensibles a 'ouest du site, en bloquant le bruit provenant des
nouvelles infrastructures routiéres grace aux rangées de conteneurs et a I'écran acoustique
optimisé.
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Lexique

Bruit ambiant : Ensemble de bruits habituels de diverses provenances en un lieu et une période
donnée.

Bruit comportant des sons purs audibles : Tout bruit perturbateur dont I'énergie acoustique est
concentrée autour d'une ou deux bandes de fréquences contigués.

Bruit perturbateur : Tout bruit repérable distinctement du bruit d’'ambiance.

dB(A) : Unité utilisée pour exprimer le niveau sonore mesuré en imitant la réaction de l'oreille
humaine.

Décibel (dB) : Le décibel est une unité sans dimension qui permet d’exprimer un niveau donné par
rapport a un autre fixé comme référence.

Fréquence : Nombre de cycles par seconde contenus dans une onde sonore. La fréquence
s’exprime en Hertz (Hz) et 1 Hz = 1 cycle par seconde.

Un son est caractérisé par un niveau sonore pour chaque fréquence. Pour étudier un bruit, il est
nécessaire d’analyser I'ensemble du spectre (20Hz a 20 000Hz pour I'oreille humaine). Un son pur
posséde lui une seule fréquence.

Bandes d’octaves : bandes de fréquences normalisées de la largeur d'une octave, voir illustration
sur un piano ci-dessous {source : music.stackexchange.com) :

| octave 3 | octave4 | octaves |
(C3-83) (C4-84) (C5-B5)

Leqzsn : Niveau d’un son constant transmettant la méme énergie dans un temps donné (24 heures)
que le son en fluctuation.

LAr,T : niveau acoustique d'évaluation pondéré A pour un intervalle de référence d’'une durée T.

Niveau de bruit équivalent (L.g) : Le niveau de bruit équivalent (Leq) est représentatif de la dose
moyenne de bruit pendant une période de temps donnée. Ce paramétre représente le niveau de
bruit continu (ininterrompu) qui fournirait la méme quantité d'énergie sonore que I'ensemble des
bruits fluctuants mesurés pendant la période de Fanalyse.

Niveau de pression sonore: Le niveau de pression sonore est la différence entre la pression totale
instantanée et la pression statique du milieu en ce méme point. Le niveau de pression sonore est
défini en décibel (dB). Ce paramétre est utilisé pour caractériser le bruit ressenti en un lieu donné.

Puissance acoustique : La puissance acoustique (Lw) est le paramétre qui caractérise I'énergie
acoustique totale émise par une source de bruit. Par rapport au niveau de pression sonore (L) qui
varie en fonction de la distance par rapport a la source, la puissance Ly est une caractéristique
intrinséque de [a source.
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Note d’instruction 98-01 du gouvernement du Québec

Partie 1 - Niveau sonore maximum des sources fixes

I e riveas madmal permd

tabieau suiv

Zonage ; Nuit {dB ‘ Jour (dB,)

i i £5 (28]
] ‘ 5 £ |
i & 55 |
1 |
. ! B - 4
I 7

CATEGORIES DE ZONAGE

Zones sensibles
i

desting & des habitations unifamilisles isclées ou jumelées, 3
ol autres 2tablissemsnis oe services denseignement, de

Zone agricole.

cire destingd & des habit
piles, des instiwic
€ 4 des usages commersisy

cuf Ja nuit ne gapolique cus d i & propr

A2y MExY

icgements muiliiples, des parse de

e terrain une
ERES lenne

e S0 dEs la
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Tableau 1 Exemple de stratégie de mesure du bruic’!

Nature de la mesure A effectuer

(?.bl““f ,de Bruit ambiant Source stable Source aléatoire
I"évaluation ; : 1 .
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Annexe I

Explications complémentaires sur le niveau acoustique d’évaluation

2 nivaaw acowstigue d'évaluation (L7t 2atun indice de lexposition au brut gui contisnt
Juae part. la description phyuique du broit Lieg7 . maids aussi des termes corractifs pous
4e3 apprécianons subjectives du rvpe de bruin Par exemple. pour le bruir d'une soures fixa,
L..rintrodwmt de tennes correctifs (penalizations) de 5 dBiA) pour las son: purs (broit 3
caractére topall. des corrsctions vanables pour les bruirs mpulsifs (bruics d'impact).

$i @ Umrérienr s 'wne intervalle de référemce de furés T, on vemonve dez imteryalles de

5 vamables Ty I, T: tdone i somme roralize I) comportant de: caraciéristigues
usrigues distinerives, § pewr ére alors préférable J'évaluer éparémenr lez niveaux
acoustiqgues o évaluarion (La.z) powr chacum de ces intervalles. Par i suire, )

forel & évaluarion pour ement I est calowlé avee [éguarion suivanre

Lorsquune #valuation 23t basée sur une ou plusieurs mesures of que ces mesuras sont da
plus courte durée que intervalle de référence 7. des ajustements doivent fure effecruds.
afin que I'évaluation soit représentative de la période sous des conditions normales
& exploitanion.

Lorsqu’on évalue le nivesu acoustique d'évaluation (Li..7) pour une source spécifique. lea
valeurs du Lasgrat des tenmes comrectifs Ki Kr et K: doivent {zoler [n contribution sonore
attnbuabla 4 catte seurce ipaafique. Le méme principe prévaut pour la détarminaden du
nivean acousngne d'evalvation (L 4.7} pour un regroupement de source: sonores.

5iplus d'un terme correciif o5t applicable A une sourcs sonore. seul le plus 8levé eyt retenn
pour &raluer le aiveay acoustique 4 2valuation.
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Annexe IT
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Annexe ITT

Explications complémentaires concernant Ia
correction Ki pour les braits d'impact

Deux méthodes sont accaptées pour déterminer la correction X

Mé

Le terme corractif pent édtre obieny directemsnt 2u sonstrayant deux paramétres :mesurss

par Pappareil. L' équation de comection 261 la suivants
K! = I_A._:T.‘..A - I_.aaq PER

23t mesurs dirsctement par les appareils goi miegrent cer indice. conformentent
s allemandes TA Larm ot VDI 2

Lelarr
auX nor:

Cette correction n'2st applicable que s7il v 3 des brutte d'impact (~-oir définition) 22 gue In
Gifférence ast plus grande que 2 dB.
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Annexe IV

Explications complémentaires concernant la
correcton K7 pour le bruit a caractére tonal

o

Ua terme corrsenf Kr de 5 dB est applicable lorsqu'un brwt 4 caractére tomal est
clatrament audible a7 gue la bande de tiars d'octave qui le compread dépasse les bandes
adjacentes d'une valeur égals ov supéneurs i celles inscrites au wmbleau 4. 3 plus d'une
composante tonale répondent 3 ces critéras. ua seul terme correctif demeure applicatle.
Las bandes de tiers ¢ octave mesurses ot analysées vont de 16 3 20 000 Hz.

Tableau 4 Critéres pour I'application d'une correction au bruit i caractére tonal

Fréquence émergente 2n Hz 131 Hzetmoans | 141a440Hz | 420 Hz st plus

Bande paszante de rers d'octave | 123 Hzetmeins | 1603400Hz | 500 Hz erplns

=

Dépassement des bandes | 13 dB etplus 3 dB e plus 3 dB et phis
adjacentes (dB hinéaire)

51 une fréquence émergente {en Hz) du bruit & caractére tonal 3" approchs de la limite de
deux bandes de mers dloctave adiacentes, les onterss du tableaw 4 deviennant
techmiquement nuls. Aussi. avant de conclure gu'un temme correctif n'est pas applicable. i
conviendra lors de analyse d'wn bruit & caractére tonal. didentifier la valewr de la
fréguence émergente. 51 cette fréquence ¢ approchs de la limite de deux bandes de rers
doctave. analyse en bandes plus fines {1712 d'ectave, 124 doctave, FFT avec la fendure
Hannningy  peur alors s'avérer uwtile. voirs nécessaire’. pour #valuer la pertinence
& appliguer us tenne comracufl L analvse sa bandes fines peut ausai s'avérer wtile pour vae
meilleure compréhension de certaines prohlématipues singulisres.

Maigré va qui précade. avcune correction o st applignée =i l2 uivean sonore pondérs A de
iy 1 - . 1 - . -~

ia bande de ners d'octave gui contiant uae fréquence proeminente 257 inférisur de 13 dB ou

plus an afveau sonor: en dBy de ront 2 speetre.
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Annexe V

Informations complémentaires concernant les termes
correctifs pour cerraines situations spéciales, K
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ANNEXE 4

Convention d’entiercement entre Gaia Gaia Qc Inc., Ray-Mont Logistiques Montréal Inc.,

Ray-Mont Logistiques Canada Inc., Ville de Montréal et Gowling WLG (Canada)
S.E.N.C.R.L., S.R.L.




CONVENTION D’ENTIERCEMENT

LA PRESENTE CONVENTION est conclue a Montréal, Québec en date du 6 septembre 2024.

ENTRE :

ET:

ET:

ET:

ET:

GAIA QC INC., personne morale régie en vertu de la Loi sur les
sociétés par actions (Québec), ayant son siége social au 5.500 —
1751 rue Richardson, a Montréal (Québec) H3K 1G6,

(ci-aprés « GAIA »)

RAY-MONT LOGISTIQUES MONTREAL INC., personne morale
régie en vertu de la Loi sur les sociétés par actions (Québec), ayant
son siége au 5.500 — 1751 rue Richardson, a Montréal (Québec)
H3K 1G6,

(ci-apres « RLM »)

RAY-MONT LOGISTIQUES CANADA INC., personne morale
régie en vertu de la Loi sur les sociétés par actions (Québec), ayant
son siége au 5.500 — 1751 rue Richardson, a Montréal (Québec)
H3K 1G6,

(ci-aprés « RLC »)

VILLE DE MONTREAL, personne morale de droit public
constituée le premier (1°) janvier deux mille deux (2002) en vertu
de la Charte de la Ville de Montréal, ayant son siége social au 275,
rue Notre-Dame Est, dans les ville et district de Montréal, province
de Québec, H2Y 1C6

(ci-aprés « MONTREAL »)

(GAIA, RLM, RLC et MONTREAL sont ci-aprés
collectivement désignées les « Parties » ou,
individuellement, chacune une « Partie »)

GOWLING WLG (CANADA) S.E.N.C.R.L,, S.R.L., une société en
nom collectif a responsabilité limitée régie par les lois de 'Ontario et
ayant une place d’affaires au 3700-1 Place Ville Marie, Montréal,
province de Québec, H3B 0P4

(ci-aprés I'« Agent d’entiercement »);



ATTENDU QUE le 8 mai 2021, GAIA, RLM et RLC ont déposé une demande introductive d’'instance devant
la Cour supérieure du district judiciaire de Montréal, dans le dossier portant le numéro 500-17-115756-218,
afin de réclamer a Montréal un montant de 373 000 000$ en compensation, suivant leurs prétentions, de
ses dommages (ci-aprés le « Recours en dommages »);

ATTENDU QUE le 15 mai 2023, GAIA, RLM et RLC a la suite de modifications apportées a la
réglementation de I'arrondissement Mercier- Hochelaga-Maisonneuve (« MHM »), ont déposé une
demande de pourvoi en contrdle judiciaire devant la Cour supérieure du district judiciaire de Montréal, dans
le dossier portant le numéro 500-17-125150-238, afin de contester la validité desdites
modification- (ci-aprés le « Pourvoi-bruit »);

ATTENDU QUE les Parties s’apprétent a signer une transaction afin de régler le litige les opposant dans
le Recours en dommages (500-17-115756-218) et dans le Pourvoi-bruit (500-17-125150-238) (ci-aprés la
« Transaction »);

ATTENDU QUE la Transaction prévoit notamment le versement par Montréal a GAIA d’'une somme de
dix-sept millions de dollars canadiens (17 000 000$) placée en fidéicommis;

ATTENDU QUE les Parties souhaitent remettre temporairement entre les mains de '’Agent d’entiercement
cette somme de dix-sept millions de dollars canadiens (17 000 000 $) (ci-aprés la « Considération
monétaire »), le tout selon les termes et conditions de la présente convention d’entiercement (ci-aprés la
« Convention d’entiercement »);

EN CONSEQUENCE, les Parties conviennent de ce qui suit :
1. ENTIERCEMENT

1.1. MONTREAL versera dans les trente jours (30) jours suivant la signature de la Transaction par
les parties, la Considération monétaire a 'Agent d’entiercement en fidéicommis. Préalablement a
la transmission de la Considération monétaire a 'Agent d’entiercement, ce dernier aura confirmé
par avis écrit aux Parties, avoir ouvert un compte en fidéicommis au sein d’'une banque canadienne
ou une institution de dépbts autorisée en vertu de la Loi sur les institutions de dépéts et la protection
des dépdts. L'Agent d’entiercement convient de détenir la Considération monétaire conformément
aux modalités et conditions de la présente Convention d’entiercement.

1.2. Les Parties consentent a la création d’'un patrimoine d’affectation et acceptent que la
Considération monétaire constitue un patrimoine d’affectation autonome.

1.3. L’Agent d’entiercement conservera la Considération monétaire en fidéicommis et les Parties
donnent instruction conjointe a ’Agent d’entiercement de débourser la Considération monétaire
aux parties ci-aprés désignées lors de la survenance du premier des événements suivants :

1.3.1. A GAIA sur réception d’un avis d’une Partie ou des deux Parties I'informant qu’un avis de
réglement ou d’un désistement relativement au Recours en dommages et au Pourvoi-bruit
a été déposé aux dossiers de la Cour et que la Considération monétaire peut étre libérée.
Dans I'éventualité ou l'avis serait transmis par une seule Partie, celui-ci doit étre
accompagné d'une preuve de dépbt des avis de réglement ou désistement pour le



2.1

3.1.

4.1.

4.2.

Recours en dommages et le Pourvoi-bruit, d’une copie de ceux-ci ainsi que d’une preuve
de notification de cet avis a I'autre Partie. Dans un tel cas, le déboursé pourra étre effectué
a I'expiration d’'un délai de vingt-quatre heures ouvrables suivant la réception de 'avis par
’Agent d’entiercement, a moins que l'autre partie ne souléve, avant cette échéance, un
motif valide pour s’objecter a la libération ; ou

1.3.2. A MONTREAL sur réception d’un avis de la part des deux Parties que la Transaction est
annulée et que la Considération monétaire peut étre libérée

Nonobstant le paragraphe 1.3 de la présente Convention d’entiercement, 'Agent d’entiercement
pourra débourser la Considération monétaire suivant des instructions écrites communes des
Parties (ci-aprés une « Entente commune »).

PLACEMENT DE LA CONSIDERATION MONETAIRE

Jusqu’a sa libération conformément a la présente Convention d’entiercement, la Considération
monétaire devra étre investie dans un titre émis ou garanti par le gouvernement du Canada, du
Québec ou d’'une autre province canadienne ou de titres émis ou garantis par une municipalité
d’une durée initiale de trois [3] mois et qui pourra par la suite étre renouvelé par périodes de
trente (30) jours chacune. Les intéréts qui auront été cumulés sur la Considération monétaire
seront crédités par '’Agent d’entiercement a la Considération monétaire.

HONORAIRES ET DEBOURS DE L’AGENT D’ENTIERCEMENT

Les honoraires de 'Agent d’entiercement quant a I'exécution de ses obligations aux termes de la
présente Convention d’entiercement, ainsi que tous les débours engagés par lui a ce titre, incluant
tout honoraire ou autre montant imputé au compte ou a I'’égard de la Considération monétaire
sont payés entierement par GAIA, RML et RLC, ces montants ne seront en aucun cas déduits
de la Considération monétaire. Cette obligation de paiement demeure en vigueur nonobstant la
résiliation de I'entiercement ou la décharge et la libération de I'’Agent d’entiercement.

DEMISSION ET DESTITUTION DE L’AGENT D’ENTIERCEMENT

L’Agent d’entiercement peut démissionner a tout moment, en donnant aux Parties un préavis écrit
en ce sens pas moins de quinze (15) jours ouvrables avant la date d’effet de sa démission; les
Parties, d’'un commun accord, peuvent également destituer '’Agent d’entiercement a tout moment,
en donnant a ’Agent d’entiercement un avis écrit de sa destitution signé par chacune d’elles, pas
moins de dix (10) jours ouvrables avant la date d’effet de celle-ci. L’Agent d’entiercement qui
cesse d’agir a ce titre en vertu des présentes est libéré de toutes ses obligations et responsabilités
pour I'avenir. Le nouvel Agent d’entiercement devra étre nommé d’'un commun accord par les
Parties ou a défaut, par le Tribunal;

Advenant sa démission ou sa destitution selon ce qui précéde, 'Agent d’entiercement remet le
solde de la Considération monétaire détenue en fidéicommis a la date d’effet de sa démission ou
de sa destitution, a la personne que désignent les Parties d'un commun accord dans un écrit
signé par chacun d’eux et remis a '’Agent d’entiercement au moins trois (3) jours ouvrables avant
la date d’effet de sa démission ou de sa destitution (ci-aprés « I’Avis de transfert »). Si 'Avis de
transfert n’est pas remis par les Parties a 'Agent d’entiercement, conformément aux dispositions



5.1.

de cet article 4, 'Agent d’entiercement remet alors le solde de la Considération monétaire détenue
en fidéicommis a la date d’effet de sa démission ou de sa destitution a un conseiller juridique de
son choix, aux frais de GAIA, RML et RLC.

OBLIGATIONS ET RESPONSABILITES DE L’AGENT D’ENTIERCEMENT

Les seules obligations de 'Agent d’entiercement a I'égard des Parties, en vertu de la présente
Convention d’entiercement, consistent a détenir, conserver, placer et traiter la Considération
monétaire conformément aux modalités et conditions des présentes, '’Agent d’entiercement n’est
tenu d’aucune autre obligation a leur égard, y compris toute obligation tacite ou implicite, et
aucune telle obligation ne peut lui étre attribuée en vertu des présentes. Les dispositions
suivantes régissent I'exécution par I'’Agent d’entiercement de ses obligations aux termes des
présentes :

5.1.1. L’Agent d’entiercement n’a aucune obligation a I'égard de toute réclamation ou directive
de paiement portant sur un montant qui excéde le montant de la Considération monétaire
qu’il détient a tout moment et il ne débourse que la Considération monétaire qu’il détient
a ce moment en vertu des présentes.

5.1.2. L’Agent d’entiercement n’est aucunement lié, régi ou touché par :

a) tout contrat intervenu entre les Parties et les documents accessoires ou connexes a
celle-ci, autre que les dispositions que renferme la présente, pour ce qui est des sujets
dont elle traite; ou

b) toute modification apportée a la présente Convention d’entiercement, toute
renonciation a I'application de ses dispositions ou la résiliation de celle-ci (sauf tel que
prévu expressément a la présente) ou sa répudiation ou annulation, a moins qu’elle
ne soit constatée par un écrit signé par toutes les Parties a la présente, y compris
I’Agent d’entiercement.

5.1.3. L’Agent d’entiercement n’est pas tenu de prendre connaissance d’un quelconque défaut
ou de poser quelque geste en raison de ce défaut ou de faire respecter toute obligation
de quiconque, que ce soit par la voie de procédures judiciaires ou par tout autre moyen.

5.1.4. L’Agent d’entiercement ne débourse ou n‘’engage aucun de ses propres fonds ou biens
dans I'exécution de ses services en vertu de la présente et il n’est tenu de poser aucun
geste, y compris entamer des poursuites judiciaires, a moins d’étre satisfait, a sa seule et
entiére appréciation, que tous les colts et frais afférents sont couverts.

5.1.5. L’Agent d’entiercement est en droit d’agir en fonction de toute demande, requéte ou
renonciation ou de tout avis, consentement, recu, accusé de réception, récépisse,
certificat, ordonnance, demande ou autre écrit qui lui est remis, et de s’y fier, y compris,
sans s’y limiter tout avis de réclamation ou avis de contestation, qui prétend ou semble
avoir été signé par la partie compétente ou en son nom, et 'Agent d’entiercement n’est
aucunement tenu i) du caractére suffisant, de I'exactitude, de 'authenticité ou de la validité
d’une telle demande, requéte ou renonciation ou d’un tel avis, consentement, regu, accusé
de réception, récépissé, certificat, ordonnance, demande ou autre écrit, ii) de la forme ou



5.1.7.

la signature d’un tel document, ou iii) de l'identité de toute personne, incluant toute Partie
a la présente, qui signe ou lui remet celui-ci ou son pouvoir ou droit de le faire. Sans limiter
la portée générale de ce qui précéde, 'Agent d’entiercement n’est pas tenu de vérifier
I'exactitude de tout renseignement que renferme tout tel document, ni d’enquéter quant a
la validité ou I'authenticité de tout document qui lui est remis et qu’il croit raisonnablement
avoir été signé par la (les) personne(s) en droit de le faire. L’Agent d’entiercement pourra
tenir pour acquis que toute personne prétendant donner un avis ou des instructions
conformément aux dispositions des présentes a été diment autorisée a le faire.

L’Agent d’entiercement peut demander conseil a tout conseiller juridique indépendant
quant a toute question ou tout différend portant sur l'interprétation d’une disposition de la
présente Convention d’entiercement ou ses obligations aux termes de celle-ci et il est
pleinement dégagé et exonéré de toute responsabilité s’il suit les avis et les directives qui
lui sont ainsi donnés, sauf en cas de faute intentionnelle ou de faute lourde.

Sauf faute intentionnelle ou faute lourde, I'Agent d’entiercement n’encourra aucune
responsabilité dans I'exercice de ses fonctions aux termes de cette Convention. Sans
limiter la portée générale de ce qui précéde, 'Agent d’entiercement est dégagé et exonéré
de toute responsabilité lorsqu’il agit conformément aux dispositions de la présente
Convention d’entiercement, y compris a I'égard de toute perte ou diminution de valeur de
la Considération monétaire, que ce soit en raison de la faillite ou de I'insolvabilité de toute
institution financiére auprés de laquelle la Considération monétaire est déposée ou placée
ou pour toute autre raison.

MONTREAL reconnait que Gowling WLG (Canada) S.E.N.C.R.L., s.r.l. agit a titre de
conseiller juridique de GAIA, RLM et RLC et renonce irrévocablement a invoquer tout
conflit d’'intérét basé sur la participation de Gowling WLG (Canada) S.E.N.C.R.L., s.r.l. a
la présente Convention d’entiercement, et tendant a faire déclarer Gowling WLG (Canada)
S.E.N.C.R.L,, s.r.l. ou un membre de ce cabinet inhabile a représenter GAIA, RLM, RLC
ou un tiers dans toute cause impliquant GAIA, RLM et/ou RLC ou ses représentants,
actionnaires, dirigeants, employés et mandataires ainsi que toute autre personne
physique et/ou entité y étant liée, a I'exception (i) de toute cause impliquant MONTREAL,
tant que Gowling WLG (Canada) S.E.N.C.R.L., s.r.l. n’est pas libérée comme « Agent
d’entiercement » aux termes du paragraphe 8.1de la présente Convention
d’entiercement et (ii) de tout litige en lien avec la Convention d’entiercement.

En cas de réclamation, différend, désaccord ou mésentente entre 'une ou l'autre des
Parties a cette Convention d’entiercement ou toute autre personne, résultant en une
réclamation effectuée en relation avec les sommes ou documents qui font I'objet des
présentes ou dont lissue pourrait affecter la Considération monétaire, I'Agent
d’entiercement peut, a sa seule discrétion, refuser de donner suite, en totalité ou en partie,
a toute demande des Parties tant et aussi longtemps que la réclamation, le différend, le
désaccord ou la mésentente ne sera pas réglé et en agissant ainsi, '’Agent d’entiercement
peut également choisir de n'effectuer aucune remise des documents ou sommes et
s'abstenir de poser quelque geste que ce soit a I'égard de la Considération monétaire
sans qu'elle n'encoure aucune responsabilité, de quelque facon que ce soit, envers
quelque personne que ce soit, pour son défaut ou son refus de satisfaire a des demandes



6.1.

7.1.

conflictuelles ou qui font I'objet d'une contestation. L’Agent d’entiercement est autorisé a
s'abstenir de poser quelque geste que ce soit et de refuser d'agir jusqu'a ce que :

5.1.9.1. le droit des parties mises en cause par la réclamation, le différend, le désaccord
ou la mésentente ait fait I'objet d'une adjudication finale devant le forum
compétent et que la décision ait force de chose jugée; ou

5.1.9.2. ladite réclamation, différend, désaccord ou mésentente ait fait l'objet d'une
transaction entre les parties intéressées.

5.1.10. Les Parties aux présentes reconnaissent que I’Agent d’entiercement agit aux termes des
présentes afin d’accommoder les Parties uniquement a titre d’Agent d’entiercement et ne
peut étre tenu responsable de la suffisance ou de la validité des dispositions des
présentes.

DIRECTIVES CONJOINTES ET ORDONNANCE JUDICIAIRE

Nonobstant toute autre disposition de la présente Convention d’entiercement, I'Agent
d’entiercement dispose de la Considération monétaire conformément aux dispositions des
présentes ou conformément aux directives écrites qui sont signées et qui lui sont remises par les
Parties, agissant de concert. L’Agent d’entiercement respecte tout jugement, ordonnance ou
décret d’'un tribunal compétent (ci-aprés désignés collectivement une « Ordonnance
judiciaire ») et s’y conforme et il n’engage aucunement sa responsabilité en ce faisant, que ce
soit & I'égard des Parties a la présente ou d'un tiers, et ce, nonobstant le fait que cette
Ordonnance judiciaire soit infirmée, modifiée ou annulée par la suite.

INDEMNISATION DE L’AGENT D’ENTIERCEMENT

Les Parties conviennent solidairement d'indemniser et de dédommager I'Agent d’entiercement
ainsi que ses associés, employés et mandataires a I'égard de toute perte, réclamation et
dépense, et de tous dommages-intéréts que ce soit, y compris les honoraires et débours
raisonnables des conseillers juridiques, qui découlent directement ou indirectement de la
présente Convention d’entiercement, des services de I'’Agent d’entiercement en vertu de celle-ci
ou des fonds ou autres biens détenus par lui aux termes de la présente, ou qui s’y rapportent ou
sont occasionnés en raison de ceux-ci, y compris a I'égard de toutes taxes, intéréts ou pénalités
réclamés ou cotisés par une autorité fiscale quant a la Considération monétaire, sauf toutefois
dans la mesure ou ces pertes, réclamations, dépenses ou dommages-intéréts, ou ce passif, sont
attribuables a la négligence grossiére de I'’Agent d’entiercement. Les Parties sont notamment
tenues solidairement, et ce, sans limiter la portée générale de ce qui précéde, de rembourser
toutes les dépenses, de quelque nature, engagées par 'Agent d’entiercement, ses associés,
employés et mandataires, ou pour leur compte, relativement a I'étude, la préparation ou la
contestation de tout litige ou de toute procédure a cet égard. Sans délai aprés réception par
I’Agent d’entiercement de tout avis I'informant d’'une demande ou réclamation ou de linstitution
d’'une action, poursuite ou procédure quelconque a I'égard de laquelle il entend faire une
réclamation contre les Parties a la présente ou I'une d’elles, 'Agent d’entiercement doit en
informer les autres Parties par avis écrit; toutefois, le défaut de donner rapidement cet avis ne
dégage aucunement les autres Parties de leur responsabilité envers I'’Agent d’entiercement aux
termes de la présente. Nonobstant toute autre disposition de la présente, les obligations des
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9.2.

Parties en vertu de cet article demeurent en vigueur nonobstant la résiliation de I'entiercement ou
la décharge et la libération de I'’Agent d’entiercement.

QUITTANCE ET LIBERATION DE L’AGENT D’ENTIERCEMENT

L’Agent d’entiercement est de ce fait libéré de toute responsabilité et obligation en vertu de la
présente Convention d’entiercement a la survenance de la premiére des deux dates suivantes,
soit a) la date a laquelle prend effet la démission ou la destitution de I’Agent d’entiercement,
conformément aux dispositions de la présente, soit b)la date a laquelle la totalité de la
Considération monétaire est remise et payée suivant les exigences de la présente, sauf toutefois
pour ce qui est de la responsabilité qui est attribuable a sa négligence grossiére survenue avant
cette date.

AVIS

Tout avis ou autre document et toutes instructions ou directives (ci-aprés désignés collectivement
un « Avis ») dont la remise est permise ou exigée en vertu de cette Convention d’entiercement
doit étre donné par écrit et respecter I'une des conditions suivantes : étre remise en main propre
ou par messagerie; étre envoyée par courrier recommandé prépayé; ou étre envoyée par courriel
ou autre mode de transmission électronique qui en est I'équivalent fonctionnel, et les frais (s’il en
est) doivent étre prépayés.

Tout Avis doit étre envoyé au destinataire visé a I'adresse qui figure ci-dessous :
A GAIA, RLM et RLC :

Ray-Mont Logistiques International Inc.

5.500 — 1751 rue Richardson, Montréal (Québec) H3K 1G6
A Tattention de : Charles Raymond

Courriel : charles.raymond@ray-mont.com

A MONTREAL :

Gagnier Guay Biron

Service des affaires juridiques (affaires civiles) de la Ville de Montréal

A Tattention de Patrice Guay et Cainnech Lussiaa-Berdou :

Courriels : notification@montreal.ca et cainnech.lussiaa-berdou@montreal.ca

A I'Agent d’entiercement :

Gowling WLG (Canada) S.E.N.C.R.L., s.r.l.

3700-1, Place Ville Marie

Montréal (Québec) H3B 3P4 Canada

A l'attention de : Me Jean-Francois Vadeboncoeur
Courriel : jean-francois.vadeboncoeur@ca.gowlingwlg.com

Tout Avis qui est transmis suivant les dispositions de cet article et livré pendant les heures
normales d’affaires un jour ouvrable est réputé avoir été recu le jour de sa livraison; par contre,
un Avis qui est transmis ou remis un jour qui n'est pas un jour ouvrable ou aprés les heures



normales d’affaires un jour ouvrable, est réputé avoir été recu au cours du prochain jour ouvrable.
10.  CALCUL DES DELAIS

Aux fins de calcul des délais en vertu de cette Convention d’entiercement, le premier jour du délai n’est
pas compté, mais le dernier I'est; aux fins du calcul du délai de contestation, les jours qui ne sont pas
des jours ouvrables sont comptés. Toutefois, lorsque le dernier jour est un jour qui n'est pas un jour
ouvrable, le délai est prorogé jusqu’au prochain jour ouvrable; et tout geste qui doit étre posé en vertu
de cette Convention d’entiercement un jour qui n’est pas un jour ouvrable doit alors étre posé le prochain
jour ouvrable.

11. NATURE DE LA CONVENTION

La présente Convention d’entiercement constitue un contrat innommé sui generis qui renferme I'entente
intégrale entre les Parties quant a son objet. Sans limiter la portée générale de ce qui précéde :

a) Cette Convention d’entiercement ne constitue pas et n’est pas réputée constituer un contrat de
« dépbt » au sens des articles 2280 et suivants du Code civil du Québec (le « Code civil »), et
I’Agent d’entiercement ne doit pas étre considéré un « dépositaire » au sens du Code civil ou tenu
des obligations auxquelles est assujetti le « dépositaire » en vertu de celui-ci.

b) L’Agent d’entiercement n’est pas chargé de « I'administration du bien d’autrui » telle que cette
expression est utilisée au Titre Septieme du Code civil et les dispositions de ce Titre ne
s’appliquent pas a son égard.

c) L’Agent d’entiercement n’est pas le mandataire de I'une ou l'autre des Parties et il n’est pas tenu
des obligations du « mandataire » énoncées au Chapitre IX du Code civil.

12. AUTONOMIE DES CLAUSES

Chaque disposition de cette Convention d’entiercement est susceptible de disjonction et une déclaration
par un tribunal compétent qu’une disposition ou une partie de celle-ci est nulle ou non exécutoire ne
saurait toucher la validité ou le caractére exécutoire de toute autre disposition de la Convention
d’entiercement, sous réserve des dispositions de I'article 1438 du Code civil.

13. LOI APPLICABLE

Cette Convention d’entiercement est régie et s’interpréte conformément aux lois de la province de
Québec et aux lois du Canada qui y sont applicables, a I'exclusion toutefois des lois ou des régles de
conflit des lois qui exigent I'application des lois d’un autre territoire. Les Parties conviennent par les
présentes de fagon irrévocable et inconditionnelle de se soumettre a la compétence exclusive des
tribunaux de la province de Québec et elles élisent domicile dans le District judiciaire de Montréal quant
a tout différend portant sur la présente Convention d’entiercement ou en découlant, y compris, sans
restriction, tout différend quant a sa validité ou son interprétation, ou quant a I'exercice de tout droit ou
de I'exécution de toute obligation en vertu de la présente.

14. MODIFICATIONS

Cette Convention d’entiercement ne peut étre modifiée, complétée ou changée qu’au moyen d’un écrit



signé en bonne et due forme par chacune des Parties contractantes ou pour son compte.
15. TITRES

Cette Convention d’entiercement comprend des titres uniquement pour en faciliter la lecture et non aux
fins de son interprétation.

16. PLURALITE D’EXEMPLAIRES

Cette Convention d’entiercement peut étre signée par une Partie sur un exemplaire (y compris ceux
transmis par courriel) qui ne revét pas la signature des autres Parties; chaque exemplaire ainsi signé par
une Partie est réputé étre un original et tous les exemplaires ensemble constituent une seule et méme
convention. Les exemplaires peuvent étre transmis par courriel ou tout autre moyen électronique et les
Parties adoptent toute signature ainsi recue comme la signature originale respective des Parties.

17. PREAMBULE ET ANNEXES

Le préambule et les annexes a cette Convention d’entiercement y sont intégrés par renvoi et ils en font
partie intégrante.

18. CESSIBILITE

Aucune des Parties n’a le droit de céder cette Convention d’entiercement ou I'un quelconque de ses
droits ou I'une de ses obligations, en totalité ou en partie, sans le consentement préalable écrit des autres
Parties, y compris 'Agent d’entiercement, sous peine de nullité. Sous réserve de ce qui précéde, la
présente Convention d’entiercement lie les Parties et leurs successeurs et cessionnaires autorisés
respectifs et est stipulée a leur avantage.

19. RENONCIATION

Aucune renonciation a 'application d’'une disposition de cette Convention d’entiercement n’est valable a
moins d’étre effectuée par écrit et signée par toutes les Parties a la présente. Aucune renonciation a
I'application d’'une disposition de cette Convention d’entiercement ne saurait constituer une renonciation
a I'application de toute autre disposition de celle-ci. Toute renonciation a I'application d’'une disposition
de cette Convention d’entiercement ne saurait constituer non plus une renonciation permanente a moins
gu’il n’en soit expressément prévu autrement. Tout défaut par une des Parties a cette Convention
d’entiercement d’exiger a tout moment la stricte exécution d’une obligation prévue par cette Convention
d’entiercement ne saurait en aucun cas étre réputé constituer une renonciation pour I'avenir a ses droits
d’exiger la stricte exécution de la Convention d’entiercement ou d’une obligation qui y est prévue.



20. COMPLEMENTARITE

Les Parties conviennent, a 'occasion et en tout temps apres la signature de la présente, a la demande
de I'Agent d’entiercement, de poser tout geste et de signer tous autres documents et écrits qui peuvent
étre raisonnablement requis par I'Agent d’entiercement pour parfaire et exécuter pleinement les
modalités et le but de cette Convention d’entiercement.

EN FOI DE QUOI, les Parties ont signé la présente Convention d’entiercement a la date indiquée a la
premiére page.

GAIA QC INC., RAY-MONT GOWLING WLG [CANADA)
LOGISTIQUES MONTREAL INC. et S.E.N.CRL., s.rll.
RAY-MONT LOGISTIQUES

Par /Lharles Réf nd, président “Par ;Jéan-Francois Vadeboncoeur,
aLs

associé

VILLE DE MONTREAL

Par : Claude Carette, Directeur
général adjoint, urbanisme, mobilité
et infrastructures
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