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Le projet de developpement sou\mls
a la consultation publique propose
w.. _ Cetypede densite ...

e e o

Photo: Maurice Carrier




- ..danscetypede

~ quartier résidentiel.

Photo: Maurice Carrier




Est-ce un projet viable?

Photos: Maurice Carrier




nents du promoteur:
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__i%iisponibilité du t

- Laproximité d’un gare ferroviaire
- La densification des espaces urbains

Source: Construction Musto
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Une occasion pour un plan particulier
d’urbanisme (PPU)

* L’adoption d’un PPU par le conseil
municipal constitue une modification au

Plan d’urbanis
processus de ¢

Source: Partie IV du Plan d’'urbanisme de la ville de Montréal
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Une disposition a contresens
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D’un bout a lI’autre du boulevard
Henri-Bourassa dans Ahuntsic ...

Photos: Maurice Carrier




Ca commence ici ...

Photo: Maurice carrier




... et ca se termine la.




Entre les deux: des insertions ...

Photo: Maurice carrier




... de trois ....

Photo: Maurice carrier




... OU quatre étages.

Photo: Maurice carrier




Méme a |'état de projet.

1 =

: Maurice carrier




Une discontinuité dans

le paysage urbain

Source: Musto construction



Jardins Millen, un comparatif?
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Un Tlot dans un carrefour
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Le pOle de transport public
d’Ahuntsic

~ —————r—

Métro Henri-Bourassa
Terminus autobus STM-
Terminus autobus STL

Photo: Maurice Carrier




Au coeur d’une activité urbaine intense

Photo: Maurice Carrier




Une architecture respectueuse

Photo: Maurice Carrier




Un écart considérable par rapport

au Plan d’urbanisme

«Renouveler le caractere du secteur ... (01-T5)» -
- bati de trois a six étages hors-sol o |
- implantation jumelée ou contigué |
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Source: Construction Musto



Le projet soumis a la consultation
est en rupture avec :

La trame des rue
La regle d’'inse
Les orientations




2- La proximité d’un gare ferrovi

Source: AMT




Constats:

Pas une gare d’origine

Pas une ligne attrayante
Aucun stationng
Aucunes donne

Aucune image

Aucun projet d’
autre qu'une tre




La construction d’une gare ?




La cité de la gare de Mascouche

Source: Habitations
Trigone




3 - La densification
des espaces urbains

Photo: Maurice Carrier




Photo: Maurice Carrier




Photo: Maurice Carrier




Pour d’autres,
Ahuntsic c’'est ...

... un logement a@@ordable

Photo: Maurice Carrier

il









La densification d’Ahuntsic s’effectue
tranqwllement mais surement
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... de maniere d
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..en s’insérant dans les rues

o

'-,”!IIIIIIIn. ”‘
Lt




dans des contextes partlcullers

- Maurice Carrier




Sur le plan de I'architecture,
Ahuntsic est eclectiqg
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Photos: Maurice Carrier




... et a échelle humaine.

Photos: Maurice Carrier




Qui decide de |la densité?

—

Photos: Maurice Carrier




ui decide de la densité?

3 | PROJET DE REDEVELOPPEMENT

3.2.5. Denaité

Lo projt de diveloppemant proposd par Constructons Musio prévoit 932 logaments répartis dans huit bBAbmants sur un kot
d'une superficie de 40 B82.T métres carrés (430 B42.4 pieds camés). Etant donné que ce projet est congu selon les prncipes
d'aménagamant dea TOD, la densité visée sst i all ety dans ks tend: ok

du Grand Montréal, principalement & proximité des gares du réseau de train de bankeue dont la gare Bois-de-Boulogne fait partie,

Afin do buon évaluer la densité propasée dans le cadre de ce projet de redéveloppement des termains de lancien garage du MTQ,
une éude comparative avec d'autres projets d'envergure localisés dans des miieux similaires (typologie de bAtiment, réseau viaire,
fenchons whanes evironnantes) a éié effeciuée, En voui les résultats sommaires

Projet Nombre de | Suparficie Hauteur Densité Espaces verts
logemants | brute du terrain | (nombre d'étages) | (logements & Mhectare) | publics

Projet Constructons w3z 40 82,7 m' 4812 228 log/ha 41732 m"
Musio (10%)
arr, d'Ahuntsic-Cartienvlle
Place LUAcadie 1300 45 100,8 m? 7418 268 log/ha 3182 m'
arr, Ahuntsc-Cartiarnlle (7 %)
Les Jurdine Millen 410 10 8303 m* 448 375 leg/ha Aucun
arr, d'Ahuntssc-Cartionlle (0 %)
MNommpac (rue Molson) 1163 3633 m 4410 368 logha Aucun

- wrr. de Rosemani - La (0 %)

- 01-11 Patite-Patrg

. . Comma llndique le tableau, le projet de Constructions Musto présenie une densité inféneurs A d autres projets qui ont été acceplis
La UEIISIté dB clJI'lStl'u GlIDII par les instances municipales au cours des derniéres années of § consacre une plus grande proportion du projet aux espaces verts
publice. Lo concopt ' sménagoment proposd respects las orientations de densification adoptées par la CMM et la Ville do Montréal
fout en créant un miou ol Fon retrouvera plusouns espaces kbres de loute construction et un vaste parc qui contribueront A La

i % i
Arrondissement d'Ahuntsic-Cartierville qualité da via das cidoyens da ca nouveau quartier qui 8 intigrera harmanisusamant & la trame urbane exstante.

Densitit
l Forte
Faibée
Nos applicable

s Grand espace verd ou parc riverain
0101 Numéro du secteor
I””””” Secteur & transformer ou & construire

Limte d"arrondissemeant

Extrait de la carte 3.1.2 — |  Plan d'urbanisme Montréal &2
Carte résultante

ontréal Source: Construction Musto
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Recommandation 1:
Elaborer une vision concertée

£ snueta Carrenae

Montréal £

Un PPU permet de convenir de:
- I'affectation au sol et la densité

- le tracé et le type des rues

- les equipements communautaires
- les regles de zonage

- etc.

2 UTILISATION DU SOL
ET AXES DE TRANSPORT

R T

Source: PPU — Téte du pont Viau / Arrondissement d’Ahuntsic-Cartierville



Recommandation 2:
Revoir la conception du projet

. Alla lumiére des orientations qui

-

- i s Bl .
., seraient convenues dans le PPU,

— hotamment:

@ - une vision d’avenir pour le secteur

- une densité adaptée au contexte

- une volumétrie et des hauteurs sensées
- une architecture de qualité

- une intégration au tissu urbain et social
g - etc.

Source: BedZED (Beddington Zero Energy — 2007)



Recommandation 3:
Eviter les sous-ensembles repliés sur eux-mémes
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Photo: Maurice Carrier




Recommandation 4:
Préserver la continuité d’Henri-Bourassa

Photo: Maurice Carrier



Recommandation 5:
Faire intervenir les élus
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Source: Courrier Ahuntsic



Photo: Alexandre Emond




