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PREAMBULE

Depuis 1’entrée en vigueur de la Loi sur 1’aménagement et 1'urba-
nisme, les municipalités régionales de comté (M.R.C.) sont tenues
d’élaborer un schéma d’aménagement dont les buts premiers résident
dans la formulation d’orientations d’aménagement et la définition de
grandes affectations du sol pour 1’ensemble du territoire de la
M.R.C.

Le schéma d’aménagement de la Communauté urbaine de Montréal est en
vigueur depuis le 31 décembre 1987. Selon la Loi sur 1’aménagement
et 1’urbanisme, 1’ensemble des municipalités faisant partie de la
C.U.M. deoit maintenant s’assurer qu’avant le 31 décembre 1989
(24 mois apres 1’entrée en vigueur du schéma), leur plan d’urbanisme
sera élaboré et adopté conformement aux objectifs du schéma d’aména-
gement.

Au-dela des obligations de 1la Loi, la révision des plans et
réglements d’urbanisme constitre une occasion pour les municipalités
de définir de nouvelles orientations de développement appuyées par
des instruments de planification adaptés.

Le plan d’urbanisme

Le plan d’urbanisme est wun instrument d’ogrientation visant

1’ensemble du territoire d’une municipalité. [T a pour objet
d’établir en fonction des besoins locaux, des potentiels et des
contraintes du miljeu et des choix effectués par le Conseil muni-
cipal, les grandes orientations d’aménagement du territoire de 1la
Ville, les grandes affectations du sol (répartition spatiale des
diverses fonctions urbaines) et les densités d’occupation du sol
(nombre de logements a 1’hectare ou tout autre paramétre de
densité).



Le plan d’urbanisme peut également déterminer:

- les zones & rénover, a restaurer ou a protéger;

- le tracé projeté et le :ype des principales voies de circulation
et des réseaux de transport;

- Ta nature et 1’emplacement projeté des principaux réseaux
d’utiiité publique;

- 1a nature, Ta localisation et le type des équipements et infra-
structures destinés a 1’usage de 1a vie communautaire;

- la délimitation, a 1'intérieur du territoire municipal, d’aires

*aménagement pouvant faire 1’objet de programmes particuliers

d’urbanisme et plan d’aménagement d’ensemble.

De plus, le plan d’urbanisme doit étre accompagné d’une description
des travaux pertinents que la Ville ertend exécuter au cours des’
trois (3) années subséquentes, avec un: indication de leurs coits
approximatifs. Ce programme triennal ser* alors d’outil de gestion
a la Ville puisqu’il permet d’établir la programmation des investis-
sements municipaux ayant trait aux équipements destinés a la vie
communautaire. a la réalisation de nouvelles voies de ¢irculation 3
1’implantation de service d'utiiité publique, etc.

Les réqlement: d’.rbanisme

Les reglements d’urbanisme sont des instruments de contrdle ces

usages, des counstructions, de 1’occupation du sol et du lotissement
sur le territoire d’une municipalité devant étre adoptés en confor-
mité avec le plan d’urbanisme et avec le schéma d’aménagement.

ta loi distingue plusieurs types de réglement en matiére d’urba-
nisme, soit: le réglement de zonage (art. 113}, le réglement de
lotissement (art. 115), le réglement de construction (art. 118), le
réeglement constituant un comité consultatif d’urbanisme (art. 146)
et un reglemenc sur Tes dérogations mineures aux réglements
d’urbanisme (art. 145.1).



Portée légale du plan d’urbanisme

Le plan d’urbanisme d’urbanisme a une portée légale et est assujetti
aux procédures d’approbation prévues a la Loi sur 1’aménagement et
1’urbanisme.

Conséquemment, la mise en vigueur du plan d’urbanisme requiert d’une
part, que soit complétée la procédure d’adoption municipale et
d’autre part, que la C.U.M, ait approuvé le plan conforme au schéma
d’aménagement (émission d’un certificat de conformité).
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INTRODUCTION

MANDAT

Dans le cadre de la Loi sur 1’aménagement et 1’urbanisme (L.R.Q.,
chapitre A-19.1) et suite a la mise en vigueur du schéma d’aména-
gement de la C.U.M., Ville de LaSalle a décidé de se doter d’un plan
d’urbanisme destiné a guider ses efforts de planification dans
1’optique d’une stratégie globale du développement de son
territoire.

En janvier 1989, la firme Daniel Arbour et Associés Inc. s’est vue
confier le mandat d'élaborer le plan d’urbanisme de la Ville de
LaSalle en collaboration étroite avec le service d’aménagement du
territoire.

LE CONTENU DU PRESENT DOCUMENT
Le présent document comprend cing (5) grances étapes.

La premiére partie présente la problématiqre urbaine de LaSalle. On
y retrouve, sous forme de bilans urbains, ces analyses sectorielles,
la synthése de la problématique du territoire, ainsi que les enjeux
de développement découlant de ces analyses.

La seconde étape vise a formuler Tes objectifs et orientations
d’aménagement a privilégier en regard des enjeux de développement
définis a la premiére étape.

La troisiéme étape s’attache a traduire ces orientations sous la
forme d’un concept d’aménagement définissant les grandes lignes de
1’organisation spatiale visée pour le développement du territoire
municipal.
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Les différentes dispositions administratives du reglement du plan
d'urbanisme constituent la quatrieme partie. Celles-ci comprennent
les dispositions déclaratoires, les dispositions interprétatives,
les dispositions générales, incluant la nomenclature des
affectations du sol et les dispositions particuliéres a certains
territoires (de contrainte, d’intérét, a protéger ou a développer
par plan d'aménagement d’ensemble).

Les affectations du sol sont présentées a 1'intérieur d’un plan
d’affectation des sols faisant partie intégrante du plan
d’urbanisme, au méme titre que Te plan concept.

La derniére partie présente la description des travaux que la Ville
entend exécuter dans les trois (3) prochaines années. Elle est
accompagnée d’une évaluation sommaire des colts.

CONTENU REGLEMENTAIRE DU DOCUMENT

Seuls les chapitres 4, 5, 6 et 7 du présent document constituent,
avec le plan concept d’aménagement et le plan d’affertation du sol,
le réglement du plan d’urbanisme. Le chapitre 8 cui présente le
programme triennal d’'immobilisations n’a pas de pcrtée régiemen-
taire, mais il doit étre adopté par résofution par Tle Conseil
conformément aux exigences de la Loi sur 1'zménagement et
1’urbanisme.
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VISION GLOBALE DU TERRITOIRE A L[’ETUDE

Le développement de Ville de LaSalle a été 1ié dans une large mesure
a la présence des rapides de Lachine. Contrainte majeure a la navi-
gationm, les rapides de Lachine ont ortenté Y« colomisationr & 1Taval
(Montréal) et a 1’amont (Lachine). VILLE DE LASALLE CONSTITUE UN
LIEU-CHARNIERE DANS LE ODEVELOPPEMENT DU SUD-OUEST DE L’ILE DE
MONTREAL.

D’abord voie de portage dont témoigne encore le boulevard LaSalle,
Ville de LaSalle est devenue le trait d’union ferroviaire entre
"1’est et 1’ouest" avec 1’inauguration du premier chemin de fer de
1’11e de Montréal, entre 1’actuelle gare Bonaventure et le quai de
Lachine, en novembre 1847. Le 30 juillet 1887, 1’ouverture du pont
entre Khanawake et Ville de LaSalle, pour le passage des lignes du
Canadien Pacifique reliant 1a métropoie a la rive sud et aux Etats-
Unis, accroissait cette vocation. Avec la construction du canal
Lachine et du canal de 1’Aqueduc, ce rdle était encore une fois
confirmé.

La mise en place de toutes ces infrastructures durant la deuxiéme
moitié du 19iéme siecle a été déterminante. Elle a créé plusieurs
barrieres physiques et enclaves qui ont contraint 1'urbanisation de
Ville de LaSalle du début du 20ieme siécle a aujourd’hui.

Ainsi, les premiers laSallois a s’établir au début du 20iéme siécle
se groupérent prés de la gare du chemin de fer et a proximité de la
Ville de Lachine ol ils travaillent dans le "Highlands"; ou encore,
tout prés de la Ville de Verdun, au sud du canal de 1’Aqueduc, par
ofi ils pouvaient se rendre a Montréal par les tramways, dans le Parc
"Bronx". Petit a petit également, il se forma un groupement de
villégiateurs d’abord, puis de résidants permanents sur 1’ancienne
commune devenue le "Centre".
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Ville de LaSalle a réussi a devenir autonome par rapport a Montréal
et a Lachine griace au développement de son industrie.

En 1920, deux fabriques de matériaux de construction (Building
Products et Dominion Tar and Chemical) commengaient Teur exploi-
tation. En 1927, l1a "Distillers Corporation" s’établissait a Ville
de LaSalle. Jusqu’en 1950, une trentaine d’industries au total se
sont installées, groupées aux Highlands et en bordure du canal
Lachine pour profiter du service de chemin de fer. Actuellement,
Ville de LaSalle compte prés d’une centaine d’industries.

La structure urbaine de Ville de LaSalle est le reflet de son
histoire. Ville de LaSalle est une ville fortement industrielle,
morcelée par les infrastructures majeures qui y ont été implantées
et aux prises avec de nombreux problemes d’interface entre 1’occu-
pation industrielle et résidentielle.

LE DEVELOPPEMENT DE LA VILLE DE LASALLE AU COURS DE LA FROCHAINE
DECENNIE DOIT DONC PASSER PAR LA CONSOLIDATION ET L’HARMONISATION DE
SON TISSU URBAIN, A PARTIR D’'UNE VISION PRECISE DU ROLE ~T DE LA
CONFIGURATION QU’ON VEUT LUI DONNER ET DE L’EQUILIBRE QUE L’ON VEUT
ETABLIR ENTRE CHACUNE DES FONCTIONS URBAINES.



Les bilans urbains
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LES BILANS URBAINS

Les bilans urbains abordent de fagon synthése les caractéristiques
de Ville LaSalle. On vretrouve a 1’intérieur des différents
chapitres sectoriels des analyses de la problématique urbaine du
territoire et les enjeux de développement découlant de ces analyses.

Les thémes abordés dans chacun des chapitres sectoriels comprennent:

- Tla population;

- 1'habitation;

- le secteur tertiaire;

- le sectaur industriel;

- les par:s et espaces verts;

- les inl~ctructures routiéres;

- le patr moine naturel et historique.

POPULATION

La population de Ville de LaSalle était de 77 836 personnes(1) en
1988. Le nombre moyen de personnes par ménage a €té évalué a 2,4.
Conséquemment, le nombre de ménage total était de 1 ordre de 32 580.

En comparant la population de Ville de LaSalle de 1988 et les
projections de population réalisées a partir des données du Bureau
de- la Statistique du Québec (B.S.%.) de 1984 (Tabieau 1), on note
que Ta population de Ville de LaSalle en 1988 s’inseére parfaitement
a 1’intérieur des projections de population établies par le B.S.Q.

Pour cette raison, les projections démographiques du B.S.Q. seront
celles retenues comme projections démographiques municipales a Ville
LaSalle.

Statistiques municipales recensement 1988.



TABLEAU 1:

PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES A PARTIR DES DONNEES DU B.S.Q.

PROJECTIONS
1981 1986 | 1988(1) 1991 1996 2001
I
Population de 76 299 |75 621 |77 836 79 030 80 796 | 82 450 l
%V111e taSalle
{ Nombre rmoyen de 2,75 2,57 2,38 2,36 2,34 2,25
| personnes par ménage
\
Nombre de ménages 28 005 |29 370 | 32 580 33 490 34 530 36 645
!
FERIODE (1988-1991) (1991-1996) (1996-2001)
(3 ans) (5 ans) {5 ans)
Augme . ation du
nombt 2 de
ménagas ou 910 1 040 2 115
demand: en
Togement 4
LaSall:
Moyenn: annuelle
demand=2 en 303 208 423
Togeme it

Source: B.5.Q. 1984

(1)

Données statistiques municipales 1988.
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En  s’appuyant sur les statistiques du B.S.Q. relativement 3
1’évolution du nombre moyen de personne par ménage, on peut établir
que le nombre de personne par ménage est en décroissance. Cette
diminution du nombre de personnes par ménage (et du méme fait,
1’augmentation du nombre de ménage) est confirmée par les statis-
tiques municipales de Ville de LaSalle de 1988.

On retrouve a la prochaine section {3.2) une analyse en détaijl
mettant en relation ces projections de population et 1’aspect fiscal
et spatial de Ville de LaSalle.

HABITATION

La superficie résidentielle a développer au cours des prochaines
années a Ville LaSalle est <o 1’ordre d’environ 15 hectares et ce,
compte tenu des grandes affectations du sol définies a 1’intérieur
du schéma d’aménagement de la Communauté urbaine de Montréal.

En tenant compte des projections du nombre de ménage, on obtient une
denande annuelle moyenne en nouveaux logements:

- d’envireon 303 logements / année pour la période 1988-1991;
- d'environ 208 logements / année pour Ta période 1991-1996;
- d'environ 423 logements / année pour la période 1996-2001.

Si on suppose le maintien de la densité résidentielle moyenne
actuelle, soit 69 logements 3 1’hectare, il est prévisible que les
espaces résidentiels nrésentement disponibles seront eantidrement
comblés d’ici environ quatre (4) ans.

Ces faits sont déterminants quant au développement et a la santé
finan.iére de Ville LaSalle pour le futur.



8

On- doit bien comprendre que la majeure partie des revenus municipaux
est basée sur les revenus de taxation engendrés par les nouvelles
constructions et rénovations domiciiiaires.

AINSI, L’ABSENCE D’ INVESTISSEMENT DANS LE SECTEUR RESIDENTIEL {POINT
D’APPUI DE L’ASSIETTE FISCALE) ASSOCIEE A DES DEPENSES MUNICIPALES
SANS CESSE CROISSANTES, RISQUE D’ENGENDRER UNE SITUATION FINANCIERE
PRECAIRE POUR VILLE LASALLE.

CE FAIT EST A PREVOIR A TRES COURT TERME, COMPTE TENU QUE LA BANQUE
DE TERRAINS ACTUELLEMENT DISPONIBLE A DES FINS RESIDENTIELLES A
VILLE DE LASALLE EST PRESQUE ENTIEREMENT EPUISEE.

Lorsque 1’on examine les statistiques dJe construction de 1979-1983
par rapport a la période 1974-198. (Tableau 2), on observe
clairement que la construction résidertielle a maintenu un rythme
constant. Des travaux de construction et d’améiioration ont été
réalisés pour une valeur de prés de 63 millions de dollars, soit 52%
des investissements résidentiels pour la période de 1974 a 1983.

Par contre, '’examen des statistiques de construction de 1983-1988
par rapport 3 la période 1979-1983 démonire une baisse des investis-
sements résicentiels. Méme qu’en 1988, la baisse d’investissements
est tout a fuit spectaculaire. Les travaux de construction ont été
réalisés pour une valeur de prés de 4 millions de dollars, soit
seulement 7% des investissements de construction résidentielle pour
la période de 1983 a 1988.

Nonobstant cette perte de dynamisme au niveau de la construction
résidentielle pour la période 1983-1988, les investissements au
niveau de 1’amélioration ont fait un bond important durant la méme
période et ce, nar rapport a 1a période 1979-1983.



TARLE AU ?

PEWMIS S INVESTISSEMENTS ANNUELS (SECTEUR RESIDENTIEL) - PERIODE 1974 A 1944

’V 1974 1975 1976 1977 1944 1919 1980 1981
HATIIRE
Nombre { Yaleur (%) Noabre Valeur (%) Nombre 1 Valeusr (Y] | Nombre | Vateur ($) j Nombre | valeur {§) | Nombre | Valeur {$) | Nombre } Valeur ($) | Nombre | valeur (3)
unifamyivaux 87 L 694 00O 194 4014 000 134 2 B98 000 65 1 390 004 158 5 914 0o 169 T 0% 00 154 634 000 6l 3 237 (00
Dupter 236 3 122 000 120 3 ('I)S‘l 100 196 4 994 000 84 1 962 000 204 & 122 000 218 8 573 000 a2 2 745 000 92 3 126 000
Triphex ) 33 000 - 21 427 000 - 21 560 000 3 960 000 . 1 208 000 82 b 274 000
(Juadruplex 8 70 000 (] 51 000 20 255 000 4 51 U0 - - - - 4 15 000 - I
Hulth 59 413 000 285 4 414 000 222 3 050 000 - --- 156 8 009 526 - - . —— - .
Sous-lota) | 393 5932000 603 | 12 004 100{ 597 | 11 624 00G| 153 3403000 | 739 | 20 609 526 [ 4BY | 15 629 90| 286 | 11 662 000 195 B 231 woU
Améllorations résidentielles n 3875 56 405 000 54 I 36 350 | 84 U6 BIO| 6D 178 400| 185 560| 80 390 475 ] 238 350
Total résigentielles ‘Zlé 6 175 RIS 6459 12 409 IUU’ 661 | 13 004 450 Fap 3 719 81 199 20 1471 926 536 15 815 %20 366 12 052 475 269 8 415 156
F 1942 1944 1944 19484 19H6 1947 1984 TOTAL PERIODE
NATLRL
Horbre | Valeur (%) | Mombre [ Valeas {3} | Nonbre [Valewr ($) | Nomhre | Yaleur (§) { Nombre { valeur ($) | MNombre | Valeur ($) | Wombre | ¥aleur {$) [ Nombre | valeur (3)
unifamelraun B5 1 AgS NN 236 12 %% w0 106 6 594 000 58 3 190 000 1 471 000 43 3233 0o 9 100 01l 528 46 181 000
Buplex 78 3 189 nO0 64 2 600 Do 9 819 e 19 1 489 000 13 1 231 600 58 5 742 000 - —- 1 53/ 49 92/} 100
Triplex . --- '] 1)) n - --- 9 999 0G0 21 2 961 000 14 1 974 000 18 2 538 000 23t 12 307 960
Quadruplex - - - R - --- i reY --- 1 161 0G0 1 161 0o 15 1 187 00U
)
Multa . --- 60 2 400 060 b 1 B8O 000 8 2 JB0 H0G [} 5 120 000 10 ] 809 000 - - 1 o017 6 T3l 526
Sous-total 151 1 094 001 373 IR 1H9 QU0 121 9 293 00D 97 9 L2l 000 56 10 383 0w 126 18 919 000 28 3700004 413 166 134 586
Améliarations résidentielles 107 229 591) 133 982 V7 102 544 44 5 531 699 156 1 537 423 102 1 7%) M 106 1174 525 | 1 304 10 424 352
Totad résidentielles 210 7 2R3 601 ‘.'l;‘.’ 19 1 ) 224 9 HAl §4H 192 154 699 212 11920 423 224 20 612 110 11 4 94 /5165 111} 176 358 934

- —



10

AFIN D’EVITER A MOYEN TERME UNE HAUSSE CONSIDERABLE DES TAXES AUX
CONTRIBUABLES (HAUSSE ENGENGREE PAR LA DIMINUTION DES INVESTIS-
SEMENTS DANS LE SECTEUR DE LA CONSTRUCTION) VILLE DE LASALLE DOIT:

- CONTROLER ET COMPRESSER AU MAXIMUM SES DEPENSES MUNICIPALES;

- ASSURER UNE FORTE DENSITE POUR TOUT NOUVEAU PROJET DE CONSTRUC-
TION RESIDENTIEL;

- FAVORISER LA RENOVATION DES SECTEURS FAISANT PREUVE DE VIEILLIS-
SEMENT QU DE DEBUT DE DEGRADATION;

- TENTER DE DEGAGER DE NOUVEAUX TERRAINS POUR LE DEVELOPPEMENT
RESIDENTIEL EN RELOCALISANT CERTAINES INDUSTRIES A L’ INTERIEUR
DES ZONES INDUSTRIELLES.

La demande en nouveaux logements au cours des cing (5) derniéres
années s’est faite tant pour des logements unifamiliaux qu. -9ur des
Jogements de type duplex, triplex et multifamilial.

Une tendance au vieillissement de 1a population permet d’entrevoir
une augmentation de la demand: pour des logements destinés aux
personnes agées au cours de la p-ochaine décennie.

Trois (3) secteurs de la Ville fant preuve de vieillissement ou d’un
début de dégradation. Il s’agit du secteur situé a 71’est de la
9iéme avenue et au sud du cana de 1'Aqueduc, de la zone residen-
tielle délimitée par le boulevard LaSalle et la 90iéme avenue et de
ia zone située au nord du boulevard Newman, a 1’est de la voie
ferrée du Canadien Pacifique, correspondant au secteur Sainte-
Catherine Labouré. CES SECTEURS NECESSITERONT LA MISE EN PLACE DE
PROGRAMMES D’ INTERVENTIONS SPECIFIQUES POUR EVITER LEUR DEGRADATION
TRREMEDIABLE A MOYEN TERME.

La typoiogie des logements est peu diversifiée. Elle est constituée
a 75% de duplex, triplex et quadruplex. DANS LE FUTUR, LA MUNICI-
PALITE DEVRA DEVELOPPER UNE TYPOLOGIE RESIDENTIELLE DE MOYENNE A
FORTE DENSITES {(LORSQUE LES DENSITES RESIDEMTIELLES ENVIRONNANTES LE
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PERMETTENT) COMPTE TENU DE LA FAIBLE SUPERFICIE RESIDENTIELLE
ACTUELLEMENT DEVELOPPABLE.

DANS L’ENSEMBLE DE LA VILLE, IL N’Y A QUE TROIS (3) PETITES ZONES
QUI OFFRENT UN POTENTIEL OE DEVELOPPEMENT POUR UN PROJET RESIDENTIEL
INTEGRE:

1- LE SECTEUR SITUE AU SUD DU BOULEVARD NEWMAN, A L’EST DE LA RUE
LEGER;

2- LE SITE SITUE A L’QUEST DU BOULEVARD SHEVCHENKQ, AU NORD DE LA
RUE LEMIEUX ET AU SUD DE LA RUE DAVID-BOYER;

3- LES LOTS SITUES DU COTE NORD DU BOULEVARD LASALLE ENTRE LA RUE
GAGNE A L7EST ET DANS LE PROLONGEMENT DE LA 31 TEME AVENUE A
L’ OUEST.

SECTEUR TERTIAIRE

Les établissements commerciaux actuels réjondent adéquatement 3 la
demande des principaux biens de consommation des taSallois, princi-
palement avec 1’implantation du Carrefour Angrignon qui a amené
705 000 piz de nouveaux commerces.

La structure commerciale de Vilie de LaSille est articulée autour
d’un noyau régional multifonctionnel, de quatre (4) pbéles commer-
ciaux de quartier, de six (6) regroupements artériels, de quatre (4)
regroupements locaux sur rue et de prés de 700 commerces isolés,
dispersés dans 1’ensemble de l1a Ville.

POUR AMELIORER LA QUALITE DES SERVICES OFFERTS A LA POPULATION,
REDUIRE LES PROBLEMES D’ INTERFACE DANS LES MILIEUX RESIDENTIELS ET
ACCROITRE LA COMPETITIVITE DES COMMERCES LASALLOIS PAR RAPPORT A
CEUX DES MUNICIPALITES VOISINES, IL APPARAIT NECESSAIRE QUE LA
STRUCTURE COMMERCIALE SOIT CONSOLIDEE AUTOUR DES POLES EXISTANTS.
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La rue Centrale a 1’est de la 8ieme avenue ainsi que la rue Edouard
offrent un potentiel de revitalisation et de consolidation important
étant donné Teur cachet et leur localisation.

La rue Dollard entre la rue Jean Brillon et le boulevard Newman
offre également un potentiel de revitalisation important.

La qualité esthétigue générale des commerces (affichage, stationne-
ment, aménagement extérieur, fagades) laisse place a 1'amélioration.

LES SERVICES PROFESSIONNELS NE SONT CONCENTRES DANS AUCUN SECTEUR
SPECIFIQUE DE LA VILLE. ILS SONT IMBRIQUES DANS LA STRUCTURE
COMMERCIALE. POUR FAVORISER LE DEVELOPPEMENT DE CE SECTEUR D’ACTI-
VITE, L’IDENTIFICATION D’UN POLE SPECIFIQUE A PROXIMITE DU CENTRE
COMMERCIAL REGIONAL POURRAIT REPRESENTER UN ELEMENT DE MISE EN
VALEUR IMPORTANT.

Durant la période 1979-1983, le secteur commercial a montré un
dynamisme accru par rapport a la période précélente 1974-1979
(Tableau 3). Ainsi, prés de 13 millions de dollars de travaux de
construction ou d’amélioration ont été réalisés, ce¢ gui représente
64% des investissements commerciaux de la période 1974-1983.

CE DYNAMISME S’EST ENCORE ACCRU AU COURS DE LA DERNIERE PERIODE
QUINQUENNALE. Ainsi, prés de 80 millions de dollars de travaux de
construction ou d’amélioration ont été réalisés, ce qui représente
86% des investissements commerciaux de la période 1979-1988. C(E
FORT DYNAMISME NE POURRA ETRE MAINTENU QU’EN PERPETUANT LA CONSOLI-
DATION DEJA AMORCEE, DE LA STRUCTURE COMMERCIALE.



TABLEAU 3- PERMIS ET INVESTISSEMENTS ANNUELS (SECTEUR COMMERCIAL) - PERIODE 1974 - 1948

1975

1979

1974 1976 1977 1978 1980 1981
NATURE
Nombre | Valeur (3) | Nombre | valeur (§) | Nombre fValeur (3) | MNombre ] Valeur (4} |Nombre | Valeur (3) | MNombre | Valeur ($) |Nombre ) Valeur (3) | Nombre | valeuwr (3} l
Commerces L} 1 B15 055 2 90 060 [ 502 q’)ﬂ 5 1 140 000 2 425 000 131 1 897 000 é 1 571 000 ] 1 04¢ Ui?ul
Améliorations commerciales » 863 705 36 412 340 33 kLY ?50 kL] 333 600 a 594 850 4] 1 029 800 13 1 292 %00 63 2 D2u g
Tota) commerclales 81 2 758 760 38 502 340 kL 86% 250 M 2 013 600 33 1 019 8%0 52 2 926 800 55 2 863 500 64 3 0bu 850 |
1982 l‘lﬂf] 1984 1985 1986 1987 1988 TOTAL PERIDOE ‘]
NATURE
Nombre | Valeur {3} | Mombre | Valeur (3) | Nombre | valeur (§) | Nombre | Valeur (§) | Nombre | Valeur (§) | Nombre | Valeur ($) | Nombre | Yaleur ($) | Nombre { Valeur (%)
Commerces: 1 150 000 3 896 000 6 901 000 11 | 50 565 000 5 | 2 149 000 & | 3 304 D00 8 | vz own| 2z | o9 osy
AmEllorations commerciales 43 840 050 19 2 112 100 10 1 005 450 1o 1 626 400 297 10 046 525 113 3 1e 0 ] J 286 o0 |1 019 29 690 MU
Total commerciales 4 990 050 a2 3 068 00 16 1 906 450 8] 52 191 4090 302 12 795 525 19 T 162 000 ar 6 414 100§ 1 201 100 601 11y

€1
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SECTEUR INDUSTRIEL

Le secteur industriel de Ville de LaSalle était en perte de vitesse
depuis une quinzaine d’années. On assiste toutefois & un redres-
sement depuis les cing (5) derniéres années(2) | Les principaux
enjeux a ce chapitre au cours de la nrochaine décennie concernerant:

- LA MISE EN PLACE DES INFRASTRUCTURES NECESSAIRES AFIN DE TIRER
PARTI DE LA SUPERFICIE INDUSTRIELLE DISPONIBLE;

LA POSSIBILITE DE REVITALISER LA ZONE INDUSTRIELLE VETUSTE A
PROXIMITE DU CANAL LACHINE COMPTE TENU ENTRE AUTRES DE LA
REQUVERTURE PROCHAINE DU CANAL.

Un autre enjeu majeur concernera la possibilité de réduire les
problémes d’interface que posent certaines industries situées dans
des secteurs résidentiels, en favorisant leur relocalisation dans la
zone industrielle ou encore, en procédant a la mise en place de
mesures d’insertion.

PARCS ET ESPACES VERTS

LA POPULATION DE VILLE DE LASALLE EST BIEN DESSERVIE GLOBALEMENT EN
TERMES DE SUPERFICIES DE PARCS DE VOISINAGE (Tableau 5). LA
PRESENCE D’EQUIPEMENTS SCOLAIRES D’ENVERGURE CONTRIBUE EGALEMENT A
SATISFAIRE A LA DEMANDE. LA PRINCIPALE LACUNE SE SITUE AU NIVEAU DE
LA QUALITE DE LEURS AMENAGEMENTS.

Tout particulieérement au cours des deux (2) derniéres années (1987-
1988) ou plus de 40 millions de dollars ont été investis dans les
travaux de construction ou d’amélioration, ce qui représente 60% des
investissements industriels de la période de 1974 a 1988 (Tableau
4).



TARLFAU 4 PERMIS ET_IWvESTISSEMENTS ANNUELS {SECTEUR INDUSTRIEL) - PERIODE 1974 4 1988
. SR A —
1974 1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981
MATURE 1 .. _'-_4
Nombre | Yaleur (3) | Nombre | valeur (3} | Nombre |Valeur {$) [ Nombre | Valeur (%) [Nombre § valeur (§] [Nombre | valeur (4) |MNombre | Valewr ()} |Nombre | valeur (3§}
— - —_——
fndusiries 8 1 164 933 4 622 000 8 1 390 000 1 30 qi)ﬁ 2 200 000 - - 1 3 000 - —
Amél1orations industrielles 4 1 248 200 36 2 793 200 20 994 800 2 1 193 500 21 1 7% 400 16 7 228 000 u 1 59% 500 1% 1 Alb 950
Totgl industriebles 51 4417 233 40 3 415 200 Pl 7 184 80D ) 1223 500 29 l 1 953 400 16 2 228 000 4 1 625 600 16 1 416 550
' ]
1982 1943 1984 1985 1986 1987 1948 TOTAL PERIODE
NATURE
Nombre I ¥aleur ($1 | Nombre [valeur (%) | Nombre | ¢aleur (%) | Mombre {valeur (%) [Mombre [¥aleur (4} |Nombre |valeur () | Nombre [¥aleur {3} | Nombre | ¥aiewr {4}
yndustries - --- - - - - i t 000 000 5 1 597 280 2 24 461 000 7 6 452 0D0 49 36 946 313
Méllorations Industriellas 10 758 500 1l 41 62% 18 1 593 200 13 1 346 200 19 1 311 QQgd 8 4 568 QQ0 53 4 567 100 L33 29 810 875
| R _ ‘ 4 ‘
10“'? industrielles 10 158 000 1 M3 625 18 1 %9} 200 1% 2 b ZOQ 24 2 908 280D 50 29 129 000 &0 1 0% 1()0 432 66 }57 188
UV S N —d

6t



TABLEAU 5:

SUPERFICIES DES ESPACES VERTS PAR SECTEUR

DOFE RECENSEMENT FEDERAL - VILLE LASALLE

SUPERFICIES (HA)

SECTEUR (1) TOTAL
PARCS DE | BERGES | AUTRES PARCS €T
VOIS INAGE ESPACES VERTS
320 4,60 | 1,70 0,34 5,6
321 . 2,60 (2) 0,02 2,62
322.01 2,0 | 2,70 0,24 5,00
122.02 31,30 | 1,52 0,59 5,41
223 9,94 | 0,30 1,56 11,80
“24.,01 ; 4,24 0,40 4,64
124.02 ; . 0,88 0,88
125.01 - ; 0,51 9,51
325.02 ; ; 0,93 0,93 |
325.03 3,40 - - 3,40
325.04 ; . 0,65 0,65
326.01 5,80 - ; 5,80
126,02 ; 0,61 0,88 1,49
327 2,62 | 0,38 0,19 3,16
328 1,52 | 1,87 ; 3,39
129 1,60 | 1,98 3,20 6,78
34,88 | 17,87 10,39 63,14

(1)
(2)

Les secteurs sont cartographiés 3 la page suivante.

Incluant la jetée de 1,9 ha.
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PAR RAPPORT A L’ENSEMBLE DE LA VILLE, IL EXISTE UN SEUL PARC SUFFI-
SAMMENT VASTE POUR RECUEILLIR DES ACTIVITES D’ENVERGURE. I1 s’agit
du parc des Rapides.

L’ENSEMBLE DES BERGES AMENAGEES TANT DU CANAL LACHINE, DU CANAL DE
L’AQUEDUC QUE DU FLEUVE SAINT-LAURENT ASSURE LES BESOINS EN ESPACES
VERTS D’ENVERGURE URBAINE. TOUTEFOIS, L'AMENAGEMENT DES RIVES DU
FLEUVE DEMANDE A ETRE COMPLETE AFIN DE TIRER UN MEILLEUR PARTI DE LA
PRESENCE DE CELUI-CI.

La proximité du parc Angrignon concoure a3 répondre aux besoins en
espaces verts de Ville de LaSalle. L’absence d’accés direct &
1'intérieur des ‘imites de la Ville constitue toutefois une
contrainte pour le: utilisateurs.

Le réseau d’espaces Jerts et de parcs est complété par un réseau
cyclable. I1 serait souhaitable que le réseau cyclable puisse
assurer 1'accés a 1’ensemble des parcs et espaces verts de 1a Ville.

INFRASTRUCTURES ROUTIERES

SI LES RUES LOCALES SONT SURDIMENSIONNEES DANS UNE LARGE MESURE PAR
RAPPORT AUX BESOINS, PAR CONTRE LES ACCES A LA VILLE ET LES LIENS
MAJEURS “"EST-OUEST" ET "NORD-SUD" SONT DEFICIENTS.

La desserte "est-ouest" est assurée de maniere continue par la rue
Saint-Patrick et le boulevard LaSalle.

Deux (2) artéres "nord-sud" permettent de relier directement la rue
Saint-Patrick et le boulevard LaSalie: 1’avenue Lafleur et 1’avenue
Dollard. UN LIEN NORD-SUD DANS LA PARTIE E£ST DE LA VILLE
PERMETTRAIT:

- de désenclaver les secteurs résidentiels situés au sud du canal
de 1'Aqueduc;
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- d’améliorer 1’accées au péle d’activité majeur constitué par le
CEGEP André-Laurendeau et le Carrefour Angrignon.

LE BOULEVARD LASALLE PRESENTE UN POTENTIEL DE BOULEVARD PANORAMIQUE
COMPTE TENU DE SON COTOIEMENT DU FLEUVE SAINT-LAURENT,

Des huit (8) accés routiers & Ville de LaSalle, seule la route 138
dépasse le niveau local. IL EST PRIORITAIRE DE PROLONGER LE
BOULEVARD DES TRINITAIRES AU-DELA DE LA RUE SAINT-PATRICK ET DE LE
RACCORDER. A- L’AUTOROUTE 20. LA- REALISATION- DE CES TRAVAUX CONSTITUE
UN ELEMENT STRATEGIQUE POUR LA REVITALISATION DE LA ZONE INDUS-
TRIELLE ET L’AMELIORATION DE L'ACCESSIBILITE A LA VILLE.

I1T est prioritaire de ‘eanc¢nager physiquement 1’intersection
boulevard Newman/rue Airlie/tue Lafleur afin de palier A une
giométrie routiére problématique et dangereuse.

PLTRIMOINE NATUREL ET HISTORIQUE

Le développement de Ville de LaSalle au cours du 20iéme siécle a
lcissé tres peu de traces de son histoire ancienne. 0On ne retrouve
plus maintenant que le moulin Fleming et les fondations de 1'éqglise
des Saints-Anges.

Les rapides de Lachine et leurs iles représentent les derniéres
composantes majeures du patrimoine naturel de Ville de LaSalle.

LES PRINCIPAUX ENJEUX DE LA PROCHAINE DECENNIE CONSISTERONT:

- A ASSURER LA PROTECTION DES RAPIDES DE LACHINE ET DES ILES DES
RAPIDES;

- A ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS LES PLUS ANCIENS DU PATRI-
MOINE ET SIMULTANEMENT DE METTRE EN VALEUR LES ELEMENTS LES PLUS
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MARQUANTS DE L’HISTOIRE MODERNE DE VILLE DE LASALLE COMME PAR
EXEMPLE LE CANAL DE LACHINE, L’ANCIEN HOTEL DE VILLE, LE CANAL DE
L’AQUEDUC, LE BOULEVARD LASALLE ET LA GARE DU HIGHLANDS.



PROVINCE DE QUEBEC
VILLE DE LASALLE

REGLEMENT NO 2118

REGLEMENT DU PLAN D'URBANISME

A une séance ordinaire du Conseil municipal de la Ville de
LaSalle, tenue a I'hdtel de ville, 55 rue Dupras, lundi le 26 juin 1989, a

laquelle étajent présents:

Son Honneur le Maire Michel Leduc, m.d.,
Président

madame la Coiseillére Louise L. Bérube
monsieur le Conseiller Paul Laurendeau
monsieur le Conseiller Ross Blackhurst
madame la Coaseillere Yolande Masse
monsieur le Conseiiler Yves Bissonnette
monsieur le Ccns:ziller Yvon Lemaire
monsieur le Ccnseiller Daniel Zizian
monsieur le Counseiller Vincenzo Cesari
monsieur le Conselller Alvaro Farinacci
monsieur le Conseiller Frank Talarico

Aussi présents:

Alain Dubuc, greffier adjoint
Robert Barbeau, ing., directeur général
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ATTENDU que le schéma d'aménagement de la Communauté
urbaine de Montréal est entré en vigueur le 3! décembre 1987;

ATTENDU que suite a l'entrée en vigueur du schéma
d'aménagement, la Ville de LaSalle doit adopter dans les vingt-quatre (24)
mois un plan d'urbanisme conforme aux objectifs du schéma d'aménagement
et aux dispositions du document complémentaire;

ATTENDU gqu'une résolution a été adoptée le 24 avril 1989
pour entreprendre |'élaboration du plan d'urbanisme;

ATTENDU qu'un projet de plan d'urbanisme a €té adopté par
résolution le 23 mai 1989;

ATTENDU qu'il v a eu consultation publique sur le plar
d'urbanisme le 20 juin 1989

ATTENDU qu'avis de motion du présent reglement a &té
donné lors d'une séance du Conseil tenue le 20 juin 1989, il est

PROPOSE PAR LA CONSEILLERE: Y. Massé
APPUYE PAR LE CONSEILLER: Y. Bissonnette
ET RESOLU:

QUL SOIT STATUE ET ORDONNE PAR REGLEMENT DU
CONSEIL DE LA VILLE, ET IL EST, PAR LE PDESENT REGLEMENT,
STATUE ET ORDONNE COMME SUIT:

La Ville de LaSalle adopte le plan d'urbanisme préparé par
Daniel Arbour et Associés Inc., en date de juin 1989, portant le numéro
2118,
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d’aménagement



4.0

4.

1

22
LES ORTENTATIONS ET OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

L’énoncé des orientations repose d’une part sur les principaux
enjeux urbains identifiés au chapitre précédent et d’autre part, sur
le respect des projets en voie de réalisation. Elles sont définies
par une série plus précise d’objectifs et d’actions éventuels a
mettre de 1’avant dans le concept d’aménagement.

LES ORIENTATIONS ET LES OBJECTIFS D’AMENAGEMENT

Les grandes orientations ainsi que les objectifs sont présentés ci-
apres sous forme de tableau.



VILLE DE LASALLE
Plan d'urbanisme

ORIENTATIONS ET OBJECTIFS

DE MISE EN VALEUR

PROBLEMATIQUE

ENJEUX

GRANDES
ORIENTATIONS

OBJECTIFS
GENERAUX

OBJECTIFS
SPECIFIQUES

POPULATION

HABITATION

TENDANCE AU VIEILLISSEMENT
DE LA POPULATION

CHANGEMENT DANS LA
STRUCTURE DES MENAGES:
- Augmentation du nombre
de ménages
- Tendance 4 former
des nouveaux ménages
plus patils

]

VIELLISSEMENT DU STOCK DE
LOGEMENT DANS TROIS (2)
SECTEURS IDENTFIES AU PLAN
CONCEPT

SUPERFICIE RESIDENTIELLE
A DEVELOPPER RESTREINTE

SEULS TROIS (3) PETITS SEC-
TEURS OFFRENT UN POTENTIEL
DE DEVE] OPPEMENY NTEGRE
POUR UN PROJET RESIDENTIEL

LA DEMANDE EN NOUVEALIX
LOGEMENTS AU COURS DES
CINQ (5) DERNIERE S ANNEES
SEST FAITE TANT POUR DES
LOGEMENTS UNIFAMILIAUX
OUE POURDES L OGEMENTS

DEMANDE DE STRUCTURE
YACCUER POURA PRE-RETRAIMES
ET RETRAITES

PRIORISER LES INTERVENTIONS
DE RENOVATION DANS

LES SECTEURS IDENTWES

ALl PLAN CONCEPT

ASSURER UNE DENSITE RELATI
VEMENT FORTE A LINTEREUR
DES NOUVE AUX PROJETS
RESIDENTIELLES:

- Afin de permettre la rentabilité das
intrastructures et équiperments
requis

- Afin de diminuer Timpact négatif
quaurnil une éventuelie pénune
d'aspaces résidentiels 4 déve-
lopper sur Fassietle liscale
de la Ville

DIVERSIFIER LA TYPOLOGIE
RESIDENTIELLE ET ARCHITECTU-
RALE EM TENANT COMPTE
DUCARACTERE SPECIFIQUE
DES SECTEURS OU LS SERONT
MPLANTES

_———————I ANNREERRERAR R NAR A ARRAEARRURENEERAREARTEARRNRE

CONSOLIDER LES SECTEURS
RESIDENTIELS EXISTANTS

FAVORISER LE DEVELOPPE-
MENT DE NOUVEAUX SECTEURS

FAVORISER LA RENOVATION
DES BATIMENTS VETUSTES

ET ENMALNVAIS ETAT DANS LES
TROIS ZONES PRE SENTANT
DES SIGNES DE DEGRADATION

FAVORISER UNE INTERVENTION
QUI RESPECTE LA TRAME URB-
AINE (HOMOGENEITE DE L' IMPL-
ANTATION ET DE " ALIGNEMENT
DES BATMENTS) ET UNE DIVER-
SITE AU NIVEAU DU TRAITEMENT
ARCHITECTURAL ET CE, A THA-
VERS LES MATERIAUX PERMIS
ALAREGLEMENTATION Iy URBA-
NISME

ASSURER L WTEGRITE DES
ESPACES RESIDENTELSET
LA QUALITE DE LEUR ENVIRON-
NEMENT

FAVORISER DES DEVELOP
PEMENTS RESIDENTIELS
RELATIVEMENT DENSE S POUR
LES SECTEURS VACANTS ET CE,
LORSQUE LES DENSITES RESH
DENTIELLES ENVIRONNANTE S
LE PERMETTENT

FAIRE PRESSKON AUPRE S DE
CERTAINES NDUSTRE S AFIN
QU ELLES SE RELOCALISENT
AL INTEREUR DES ARES INDU-
STRIELLES EXISTANTS ET AINSI
DEGAGER DE NOUVEAUX TER-
RAINS POUR LE DEVEL OPPE -

MIFAT IECINEATE])
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DES ACTIVITES TERTIARES
DE BUREAU PUBLIC ET PRIVE
A PROXKIITE DU CARREFOUR
ANGRIGNON

INDUSTRIEL

SECTEUR

DEPUIS ENVIRON CINQ (5] ANS,
ON ASSISTE A UN REDRESSE-
MENT DU SECTEUR INDUSTRIEL
(REDRE SSEMENT PRONONCE
DEPUIS DEUX (2) ANS)

LA ZONE NDUSTRIELLE
A PROXIMITE DU CANAL LACHINE
EST VETUSTE

CERTAINES INTERFACES

SONT PROBLEMATIOQUES ENTRE
LES SECTEURS RESIDENTELS
ET INDUSTRELS

PREEVOIR LA MISE EN PLACE
DES INFRASTRUCTURES
NECESSAIRES A TIRER PARTI DE
LA SUPERFICIE NDUSTRIELLE
DISPONIBLE

REVITALISER LA ZONE
N)USTRELLE: LONGEANT
LE CANAL LACHINE

REDURE LES PROBLEMES
D'INTERFACE DUE POSENT
CEATANES INDUSTRIES
SITUEES DANS DES SECTEURS
RESIDENTIELS, EN FAVORISANT
LEUR RELOCALISATION

DANS LA ZONE NOUSTRIELLE
OU ENCORE EN PROCEDANT A
LA MISE EN PLACE DE MESURES
D NSEATION

REVITALISER LE SECTEUR INDUS-
TRE| ET FAVORISER LA REPRISE
DES INVESTISSEMENTS

FAVORISER LE DEVELOPPEMENT
DU SECTEUR INDUSTREEL

REVITALISER LA ZONE NDU-
STRIELLE LONGEANT LE CANAL
LACHINE ALl SENS QU CETTE

RE VITALISATION PRENORAIT

LA FORME D'UNE AMELIORATION
DES INFRASTRUCTURES ET
SERVICES EXISTANTS ET DE

LA CREATION D'UNE BANQUE DE
TERRANS POUR LE DEVELOP-
PEMENT INDUSTRIEL A MEME
LES SECTEURS INDUSTRIELS
LES PLUS VETUSTES DE CES
ZONES

REAFFECTER LES ZONES NOU-
STRELLES SMTUEES A LEXTE-
REUR DES DEUX PRINCIPAUX
SECTEURS INDUSTRIELS

MAINTENIR L'ACTIVITE NDUS-
TRIELLE DANS LE SECTEUR
INDUSTRIEL SITUE A L'OUE ST
DE UAVENUE DOLLARD ET AU
NORD DE LA RUE ARLIE

MAINTENIR L'INDUSTRIE LOURDE
AUX PERIME TRES ACTUELS TOUT
EN PERMETTANT SON EXPAN-
SION. SANS TOUTEFOIS RISQUER
DE COMPROMETTRE LA QUALITE
DE VIE ET LA SECURITE

DES RESTDANTS DE LASALLE

FAVORISER LE DEVELOPPEMENT
DE L'ACTIVITE INDUSTRIELLE
DANS |LE SECTEUR SITUE DANS
LA PAATIE NCRD DU TERRITORE
DE LA MUNIC IPALTTE

FAVORISER L'MPLANTATION

ET LE DEVELOPPEMENY DE
L'ACTIVITE INDUSTRIELLE DE
HAUTE TECHNOLOGIE DANS LA
ZONE NDUSTRIELLE ADJACENTE
AU CARREFQOUR ANGRIGNON

VILLE DE LASALLE EST BIEN
DESSERVIE GLOBALEMENT EN
TERME DE SUPERFICIE DE
PARCS DE VOISINAGE;

PAR CONTRE, ON OBSERVE
UNE LACUNE AL} NIVEAU DE

LA QUALITE DE LEURS AMENA-
GEMENTS

ASSURER UNE QUALITE
' AMENAGEMENT ADAPTEE AUX
BESOINS DE LA POPULATION

ASSURER DES LIENS EFFICACES
AL INTERIEUR DU RESEAU
DE PARCS ET ESPACES VERTS

PREVOIN NE S AME NAGEFMENTS | |

CONSOCULIDER LE RESEAU DES
PARCS ET ESPACES VERTS EXIS
TANTS DE MANIERE A ASSURER
UNE DESSERTE OFTIMALE DE

LA POPULATION DE LASALLE

COMPLETER LE RESEAU CYCLA
BLE DE MANIERE A ASSURER LA
FTAIGON FRTRF | FS PRINCIAL DY
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LE POTENTIEL FANGHAMIIUE
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Daniel Arbour & Associk s

PROMOUNVOR LE POTENTIEL
RECREO-TOURISTIQUE TOUT EN
FAVORISANT LA PROTECTION

DES SITES A VALEUR ESTHE-
TQUE, ECOLOGIQUE ET PATRI-
MONIALE

METTANT EN VALEUR LENSEM.
BLE DES COMPOSANTES HISTO-
RIQUES DE VALLE DE LASALLE,
TANT LES PLUS ANCIENNES
QUE LES PLUS RECENTES

-
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| - | | -
= -
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= -
> - FAVORISER L'ACCES ET LUSAGE
3 = | DES DFFERENTS PLANS D'EAU
s - SUR LE TERRITOIRE DE VILLE
i - DE LASALLE, TOUY PARTICU-
H = | LEREMENT LE FLEUVE SAINT-
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'=' E ACCROITRE L'ACCES PHYSIQUE
- METTRE EN VALEUR L £ POTEN = | AUFLEUVE POURLES ACTVITES
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FAVORISER LA CONSERVATION
ET LA MISE EN VALEUR DES
CARACTERE S HISTORIQUE

ET NATUREL CES RAPIDES

DE LACHINE

FAVORISER LA PROTECTION
€T LA MISE EN VALEUR DES
BERGES




Le concept d'organisation
spatiale
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LE CONCEPT D’ORGANISATION SPATIALE

En regard de 1’énoncé des enjeux urbains et des orientations et
aobjectifs d’aménagement présentés au chapitre précédent, le concept
d’organisation spatiale du territoire de Ville de LaSalle iliustre
les Tignes directrices et les éléments structurants du développement
visé pour les années a venir jusqu’a 1’horizon 2006.

La structure urbaine de Ville de LaSalle est le reflet de son
histoire. Ville de LaSalle est une ville fortement industrielle,
morcelée par les infrastructures majeures qui y ont été implantées.
Elle est maintenant au prise avec de nombreux problémes d’interface
entre 1’occupation industricelle et rédsidentielle.

Ainsi, les principales comp. .intes du plan concept gravitent autour
de Ta consolidation et de 1 harmonisation de chacune des fonctiors,
qu’elle soit industrielle, commerciale, résidentielle ou d’autres
natures.

Di: plus, la présence du fleuve Saint-Laurent et des canaux de
L:chine et de 1’Aqueduc constituent un é1ément unique pour Ville de
L..Salle. C’est pourquoi leurs mises en valeur constituent un
¢ ément important a 1’intérieur du concept d’organisation spatiale,
e c’est autour de ces plans d’eau que se greffera le réseau récréo-
touristique.

Le plan concept présente donc la fagon dont doivent s’articuler les
différentes composantes du territoire municipal afin de fournir un
cadre de vie intéressant pour ies résidants et um meilieur équilibre
entre chacune des fonctions urbaines.

Le plan concept s’articule autour des composantes et des fonctions

suivantes:
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- la fonction résidentielle;

- la fonction commerciale;

- la fonction institutionneile;

- la fonction industrielle;

- la fonction récréo-touristique;
- le réseau routier.

LA FONCTION RESIDENTIELLE

Le plan concept identifie les aires actuellement construites qui
nécessiteraient une intervention prioritaire en termes de rénovation
résidentielle. 1 s’agit:

- du secteur situe a 1’est de la 9iene avenue et au sud du canal de
1’ Aqueduc;

- du sectzur résidentiel délimité par le boulevard LaSalle et 1la
901eme avenues;

- du secteur situé au nord du boulevard Newman, a 1’est de 1a voie
ferrée (u (C@nadien Pacifique (secteur Sainte-Catherine Labouré}.

[1 existe uniquement trois (3) petits secteurs potentiels & déve-
lopper d’une superficie totale d’environ 15 hectares. Au plan
concept ces secteurs sont identifiés comme étant:

- le secteur situé au sud du boulevard Newman, & 1’est de la rue
Léger;

- le secteur situé a 1’ouest du boulevard Shevchenko, au nord de la
rue Lemieux et au sud de 1a rue David-Boyer;

- le secteur situé du c6té nord du boulevard LaSalle entre la rue
Gagné a 1’est et dans le prolongement de la 3lieme avenue a
1’ ouest.
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La faible superficie résidentielle développable pour 1’avenir risque
d’occasionner a terme certains problemes financiers pour Ville de
LaSalle, En effet, 1’assiette fiscale de LaSalle repose
principalement sur les revenus de taxation générés par 1a fonction
résidentielle. Ainsi, 1’absence de nouveaux développements domici-
liaires engendrera un manque a gagner en revenu de taxation trés
important pour la Ville.

Ville de LaSalle doit donc envisager rapidement des alternatives
afin d’éviter a moyen terme de fortes hausses de taxes aux contri-
buables.

Les alternatives proposées sont:

- un contrdle rigoureux et de fortes compressions au niveau des
dépenses municipales;

- d’assurer, dans 1:. mesure du possible, une densité relativement
forte a 1’intérieir des secteurs potentiels a développer et ce,
uniquement lorsque les densités résidentielles environnantes Tle
permettent;

- de favoriser la renovation des trois (3) secteurs faisant preuve
de vieillissement ou de début de dégradation;

- de tenter de dégager de nouveaux terrains pour le développement
résidentiel en relocalisant certaines industries a 1’intérieur
des zones industrielles. Ces terrains, dont 1’utilisation
actuelle est a des fins industrielles, sont identifiés au plan
concept comme étant des sites potentiels pour projet de redéve-
loppement résidentiel intégré. La superficie totale de ces sites
totalisant environ 65 hectares pourrait suffire a la demande en
logements pour une période d’environ 15 ans et cela, en se
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référant aux projections établies a la section 3.2 sur la demande
annuelle moyenne en logements pour Ville de LaSalle.

LA FONCTION COMMERCIALE

La structure commerciale de Ville de LaSalle s’articule autour de
quatre (4) types de concentrations commerciales:

- le noyau régional multifonctionnet;

- le péle commercial de quartier;

- les développements commerciaux artériels;
- les développements locaux sur rue.

Aucun développement commercial d’envergure n’est privu sur Jle
territoire de la Ville de LaSalle & moyen terme. I1 et important
présentement de revitaliser et de consolider la struc':re commer-
ciale existante en fonction principalement du noyau régional
multifonctionnel que constitue le centre commercial le Carrefour
Angrignon, le CEGEP André-Laurendeau et le parc Angrignon.

A court terme, il faut dévelooper un pbéle de service professionnel.
La mise en valeur de se secteur spécifique pourra étre réalisée en
le greffant au noyau régional multifonctionnel.

L’offre de commerce artériel et local sur rue répond adéquatement a
la demande actuelle des résidants de LaSalle.

Par contre, la consolidation et la revitalisation des pdles commer-
ciaux artériels:

rue Newman;
rue Dollard;
rue Airlie;
rue Lafleur;



5.3

27

rue Shevchenko;
rue Lapierre;

et des pdles commerciaux locaux sur rue:

rue Edouard;

rue Centrale (entre la lere avenue et Ta 9iéme avenue);

rue Centrale (entre la 43iéme avenue et le terrain de la
Commission scolaire Sault Saint-Louis);

boutevard LaSalle;

sont essentiels afin d’améliorer la qualité des services offerts a
la popuiation, d’accroitre la compétitivité des commerces a LaSalle
par rapport a ceux des municipalités voisines et de réduire lrs
problémes d’interface dans les milieux résidentiels. A ce derni.
sujet, des traitements particuliers apportés a 1’aménagement de ces
poles peuvent minimiser ces impacts négatifs.

Enfin, les quatre (4) pdles commerciiux de quartier desservent
adéquatement le territoire de la Ville. 11 s’agit:

des places Lecavalier et LaSalle;

de Ta place Newman;

du centre commercial Pont Mercier;

de Ja plaza sise a 1’angle de 1a rue Lapierre (est) et boulevard
Newman (sud).

LA FONCTION INSTITUTIONNELLE

La fonction institutionnelle comprend un pdle a caractére régional
et quatre (4) pdles institutionnels voués a une desserte municipale.

Le p6le institutionnel majeur, formé par le CEGEP André-Laurendeau
est greffé au noyau régional multifonctionnel.
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Les quatre (4) pdles de rayonnement municipal sont constitués par
1’hétel de Ville, 1’octogone, le centre récréatif et le centre
Henri-Lemieux.

LA FONCTION INDUSTRIELLE

Le plan concept identifie les secteurs industriels existants, a
développer et a rénover, en spécifiant leur vocation.

[1 existe deux (2) grandes zones industrielles a Ville de LaSalle.

La premiére zone identifide est située a 1’ouest de 1’avenue Dollard
et au nord-est de la rue Airlie. Cette zone est entiérement déve-
loppée. On y retrouve des industries de types Téger et modéré.

Les industries vétustes situées dans le secteur nord de cette zone,
(donnant facade sur 1’avenue Saint-Patrick et le canal Lachine)
doivent étre revitalisées. L’implantation d’industries de prestige
le long de la rue Saint-Patrick serait a privilégier afin de tirer
profit de Ta présence du canal de Lachine ainsi que ses aména-
gements.

La deuxieme zone identifiée est situde a 1’est de 1’avenue Dollard,
au nord de la rue Cordner et a 1’est du boulevard des Trinitaires.
Environ 60% de cette zone est développée. On y distingue des
industries 1égére, modérée, lourde et de prestige. On doit y
favoriser 1’implantation et le developpement de 1’activité indus-
trielle de haute technologie dans Ta zone industrielle adjacente au
carrefour Angrignon (a i1’est du boulevard des Trinitaires).

Les industries vétustes situées le long de 1’avenue Saint-Patrick
doivent étre revitalisées. L’implantation d’industries de prestige
dans ce secteur serait a privilégier afin de tirer profit de la
présence du canal de Lachine.
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Tel que mentigonné précédemment i la section- 5.1 (la fonction rési-
dentielle), Ville de LaSalle doit tenter de relocaliser certaines
industries a 1’intérieur des deux (2) grandes zones industrielles et
ce, afin de réduire les problémes d’interface que posent certaines
industries situées dans des secteurs résidentiels et de plus,
dégager de nouveaux terrains résidentiels pour le développement.

LA FONCTION RECREO-TOURISTIQUE

L’organisation du réseau récréo-touristique vise a orienter Jles
efforts de mise en valeur des potentiels de 1a Ville afin de fournir
un cadre de vie de premier ordre pour les résidants.

Le réseau récréo-touristique s’articule autour de quatre (4) grandes
composantes:

- les corridors récréo-touristiques majeurs;

- les podles récréo-touristiques majeurs actuels et a mettre en
valeur;

- les parcs de voisinage;

- les liens récréatifs.

Les corridors récréo-touristiques majeurs

Le fleuve Saint-Laurent et les canaux de 1’Aqueduc et de Lachine
constituent les corridors récréo-touristiques majeurs autour
desquels se greffe 1’ensembie des autres composantes du réseau.

Les péles récréo-touristiques majeurs actuels et a mettre en valeur

Méme s’il est localisé a 1’extérieur des limites municipales de
Ville LaSalle, 1le parc Angrignon constitue un péle récréo-
touristique majeur. IT est d’ailleurs, au méme titre que le
carrefour Angrignon et le CEGEP André-Laurendeau une des trois (3)
composantes du noyau régional multifontionnel.
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[T importe d’assurer des liens majeurs entre le. parc Angrignen- et le
reste du réseau récréo-touristique.

Le parc des Rapides sis en rive des Rapides de Lachine constitue un
péle récréo-touristique et culturel majeur a mettre en valeur a
court terme. Ce site est 1’endroit privilégié d’observation et
d’interprétation des phénoménes hydrauliques sur la rive de 1’ile de
Montréal. Les composantes du patrimoine culturel et naturel de
1’Archipel de Montréal que 1’on retrouve sur ce site, constituent un
ensemble unique tant en raison de la beauté du paysage et de la
richesse des caractéristiques fauniques, qu’en raison des nombreux
vestiges conservés depuis les siecles derniers.

De plus, ce site est greffé au corridor riverain intermunicipal
doublé d’une voie de circulation a caractére panoramique.

Les parcs de voisinage

Le plan concept identifie onze (11) parcs de quartier riverains.

Le parc de voisinage a un rayon de desserte d’environ 1,5 kilométre
et peut avoir une superficie de & a 40 hectares. 11 s’agit des
parcs:

Leroux;
Raymond;
Riverside;
Lacharité;
Hayward;
Ouelleties
Lefebvre;
Ménard;
Mohawk;
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Cavelier-de-Lasalle;
Félix-Leclerc.

Par rapport & 1’ensemble de Ta Ville, seul le parc riverain des
Rapides est suffisamment vaste pour recueillir des activités
d’envergure.

Les liens récréatifs

Les liens récréatifs tentent de répondre 2 un besoin- exprimé pour
les activités de cyclisme, de marche ou de ski de randonnée. Ils
permettent également de relier les équipements et espaces verts
d’importance a 1’intérieur du réseau récréo-touristique.

Le concept propose des acces publics au parc Angrignon; ces acceés
sont raccordés aux liens récréatifs les plus importants, soit les
liens intermunicipaux Tocalisés l1e long du fleuve Saint-Laurent et
des canaux de 1’Aqueduc et de Lachine (voir plan annexe "A" intitulé
“plan de réseaux de transport").

LE RESEAU ROUTIER

Le plan concept de réseaux de transport (voir le plan annexe "A"
intitulé "plan de réseaux de transport") établit la hiérarchie
routiére et identifie les voies proposées et Jes interventions a

privilégier en ce qui touche le réseau routier actuel.

Hiérarchie routiére

La structure actuelle du réseau routier de la Ville se définit selon
une hidrarchie qui comprend les artéres métropolitaines, les artéres
menicipales et intermunicipales, les collectrices majeures ainsi que
les boulevards panoramiques. Cette catégorisation a été établie en
fonction de 1’usage de la route, de la largeur de la chaussée et du
caractére des milieux traversés.
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Artére métropolitaine

La route 138 parcourt la Ville dans sa partie ouest du nord au sud.
Eife retie 1'ile de Montréal a Ta rive sud via Te pont Honoré-
Mercier.

Artéres municipale et intermunicipale

Les artéres intermunicipale ont pour but d’assurer la continuité
dans le réseau routier et de permettre le raccordement aux vaoies
intermunicipales; a titre d’artére municipale, elles doivent
également étre distribuées en fonction de la répartition de la popu-
lation et des densités d’occupation. A ce titre, on identifie sept
{7) voies artérielles, il s’agit:

- de Ta rue Airlie / boulevard de la Vérendrye;
- du boulevard Champlain;

- de la rue Lapierre;

- du boulevard Shevchenko;

- de 1’avenue Dollard;

- de 1’avenue Lafleur;

- du boulevard des Trinitaires.

Collectrices majeures

Les collectrices desservent généralement les zones résidentielles en
drainant la circulation des rues locales vers les grandes artéres.
A ce titre, on identifie huit (8) voies collectrices, il s’agit:

- de la rue Raymond;

- de 1a rue Jean-Brillon;
- de la rue Centrale;

- de la rue Léger;

- de la rue Cordner;
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de 1a 90iéme avenue;
de 1a 80iéme avenue;
de la rue Schenker.

Le boulevard panoramique: boulevard LaSalle

Le boulevard panoramique a la caractéristique d’avoir des aména-
gements pittoresques et d’offrir des points de vue d’intérét.

Les interventions 3 apporter au réseau actuel

Trois (3) types d’intervention sont a apporter au réseau actuel:

le p an de réseau de transport identifie d'abord une intersection
prob ..atique Jjugée dangereuse en raison de sa géométrie
rout ere. La géométrie de 1’intersection boulevard Newman, rue
Airlie et rue Lafleur devrait étre modifige afin d'améliorer le
flux de circulation et de minimiser les risques de collision;

le plan de réseau de transport identifie de plus la priorité de
rendre bi-directionnelle la rue Airlie a 1’est de 1a rue Lafleur
afin de faciliter les liens est-ouest dans cette partie de la
Ville;

le plan de réseau de transport propose un lien reliant la rue
Lapierre a la lére avenue et désenclavant ainsi les secteurs
résidentiels situés au sud du canal de 1’Aqueduc;

le plan de réseau de transport identifie certains raccordements
routiers a priviléaier: boulevard des Trinitaires/autoroute 20.
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LE PLAN D’URBANISME

Tel que prescrit par 1'article 83, paragraphe 2 de la Loi sur
1’aménagement. et 1’urbanisme, ce chapitre présente, entre autres,
les grandes affectations du sol, de méme que les densités de son
occupation. Ces grandes affectations, qui déterminent la vocation
dominante des différentes parties du territoire de 1a Ville de
LaSalle font suite et visent a répondre aux grandes orientations et
au concept d’organisation spatiale du territoire municipal.

Les grandes affectations du sol proposées ont été élaborées dans e
but d’harmoniser et de rationaliser 1’cccupation actuelle et future
du territoire de la Ville, tout en demeurant relativement souples.
Sept (7) grandes affectations sont orévues: habitation, commerce,
publique et administrative, industrie 1létcie¢ et de prestige,
industrie lourde, service d’utilité publique .t espace naturel.

En plus d’illustrer les grandes affectations du territoire et les
densités de son occupation, le plan d’affectation du sol présente
également les prin.;ipaux axes routiers existants et projetés, Jes
grands corridors de services publics, de méme que les territoires de
contrainte, identi‘iés au schéma d'aménagement de 1a Communauté
urbaine de Montréal.

DISPOSITIONS DECLARATOIRES

Terrijtoire assujetti

Le présent reéglement s’applique au territoire de la Ville de
LaSalle.

But

Les présentes dispositions ont pour but de faciliter la mise en
oeuvre des objectifs et des orientations retenus au plan d’urbanisme
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de la Ville de LaSalle de maniére a atténuer la portée d’éléments

négatifs sur 1’aménagement du territoire, mais surtout de maniére a
maximiser les potentiels de développement de l1a Ville a 1’intérieur
d’un cadre structuré,

Documents annexes

Font partie intégrante du présent réglement & toutes fins que de

droit:

d

)

b)

o]

S

Le plan de réseaux de transport

Le plan de réseaux de transport de la Ville de LaSalle ainsi que
ses symboles (sans échelile) préparé par Daniel Arbour et
Associés Inc. et daté du mois de mai 1989 scus le nu.-*+n 56937.

Le plan de réseaux de transport est joint au texte reglementaire
comme annexe "A",

Le plan concept d’organisation spatiale

Le plan concept d’organisition spatiale de la Ville de LaSalle,
ainsi que ses symboles (suns échelle) préparé par Daniel Arbour
et Associés Inc. et daté du mois de mai 1989 sous le numéro
56937.

Le plan concept d’organisation spatiale est joint au texte
réglementaire comme annexe "B".

Le- plan des territoires assujettis 4 certaines dispositions
particuliéres

Le plan des territoires assujettis a certaines dispositions
particuliéres de la Ville de LaSalle ainsi que ses symboles
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(sans échelle) préparé par Daniel Arbour et Associés Inc. et
daté du mois de mai 1989 sous le numéro 56937.

Le plan des territoires assujettis a certaines dispositions
particuliéres est joint au texte réglementaire comme annexe "(C".

d} L’index terminologique

L>index terminologique est joint au présent réglement comme
annexe "D".

e} Le plan d’affectation des sols
Le plan d’affectation des sols de ta Ville de LaSalle ainsi cue
ses symboles (échelle 1:5 000) préparé par Daniel Arbour et

Associés Inc. et daté du mois de juin 1989 sous le numéro 563.7

Ce plan d’affectation des sols est joint au présent réglement
comme annexe "E".

DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

Principes de base & respecter concernan’. la conformité du plan

d’affectation du sol et des réqlements ¢«/’'urbanisme

Affectation dominante

Regle générale

A chaque aire du plan d’affectation du sol correspond une affec-
tation dominante. A moins d’indication contraire a la nomenclature
des affectations, des affectations complémentaires a la dominance
établie pour 1’aire d’affectation sont autorisées & condition
qu’elles n’occupent pas une superficie supérieure a 40% de celle de
1’aire d’affectation.



39

Aux fins de conformité de Ta réglementation d’urbanisme par rapport
au reglement du plan d’urbanisme, i1 est établi qu’une aire d’affec-
tation peut regrouper plusieurs zones dont 1’usage dominant est
différent de 1’affectation de 1’aire. Toutefois, la superficie des
zones affectées a des usages complémentaires a 1’affectation domi-
nante de 1’aire ne peut excéder 40%.

Les croquis suivants illustrent un exemple de situation se
conformant a 1’interprétation de 1a méthodologie retenue.

PLAN D'URBANISME

PLAN DE ZONAGE
Zgzgzgggggg
7
COMM. DE DETAL
ET SERVICES

HABITATION

UNIFAMILIALE
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Les coefficients d’occupation du sol

L’identification des densités de 1’occupation du sol permises a
1’intérieur de chacune des aires d’affectation est un élément
obligatoire prescrit par la Loi sur 1’aménagement et 1’urbanisme. A
ce titre, les indices de densité retenus sont les coefficients
d’occupation du sol (C.0.S.) maximum et minimum.

Les C.0.S. maximum et minimum des aires d’affectation habitation
correspondent au rapport entre la superficie totale de plancher de
chacun des étages hors terre du bdtiment principal et la superficie
du terrain sur lequel il est érigé.

Les C.0.S. maximum et minimum pour les aires d’affectation commerce
et industrie et le C.0.S. maximum pour les autres aires d’affec
tation correspondent au rapport entre la superficie totale de
plancher de chacun des étages hors terre des biatiments (principal et
accessoire) et la superficie du terrain sur lequel ils soni érigés.

Aux fins de conformité, le C.0.S. maximum pour tout usage autorisé
dans une zone (a la réglementation d’urbanisme) n2 doit pcs excéder
le C.0.S. maximum prescrit au reéglement du plar d'urbarisme pour
1’aire d’affectation a 1’intérieur de laquelle se situe ce:.te zone.

Aux fins de conformité, le C.0.S. minimum pour tout usage autorisé i
1’intérieur des classes d’usages habitation, commerce et industrie,
dans une zone (a la réglementation d’urbanisme) ne doit pas excéder
le C.0.S. minimum prescrit au régiement du plan d’urbanisme pour les
aires d’affectation habitation, commerce et industrie, a 1’intérieur
de laquelle se situe cette zone.
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Les croquis suivants illustrent wun exemple de situation se
conformant & 1’interprétation de la méthodologie retenue.

PLAN D'URBANISME

AIRE D'AFFECTATION
C.0.5. MAXIMUM
1,00

PLAN DE ZONAGE

(oorzt ) A B

1,00 ZONE” 1 ZONE

C.O.5. MAXIMUM C.0.8 MAXIMUM
ZONE 1,00 0.50
C.0.8. MAXIMUM
1,00

PLAN D'URBANISME

(

—

AIRE D AFFECTATION
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PLAN DE ZONAGE
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0,10 ZONE ZONE
C.0.5. MINIMUM €.0.8. MINIMUM
ZONE 0.10 0.20

€.0.5 MINIMUM
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Terminologie

Pour 1’interprétation du présent réglement, a moins que le contexte
n’indique un sens différent, tout mot ou expression a le sens et la
signification qui Tui sont attribués a 1’index terminologique
(annexe "D"); si un mot ou un terme n’est pas spécifiquement noté a
cet index, i1 s’emploie au sens communément attribué & ce mot ou a
ce terme.

DISPOSITIONS GENERALES RELATIVES AU REGLEMENT DU PLAN D’URBANISME

Division du territoire en aires

a) Le territoire de la Ville est divisé en aires d’affectation sous
e vocable habitation, commerce, publique et administrative
industrie 1légére et de prestige, industrie lourde, service
d’utilité publique et espace naturel.

b} Ces aires d’affectation sont montrées au plan d’affectation des
sols portant le numéro 56937 préparé par Daniel Arbour et
Associés Inc. et daté du mois de juin 1989 lequel est joint au
présent reglement comme annexe "E" pour en faire partie
intégrante.

Identification des aires

a) Chacune des aires d’affectation montrées au plan d’affectation
des sols est identifiée a ce plan par une des lettres d’appel-
tation indiquant le type d’affectation de 1’aire selon le
tableau suivant:
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Lettres d’appellation Affectation

Habitation

Commerce

Publique et administrative
Espace naturel

_m0 O3S

1 Industrie 1égére et de
prestige

Iy Industrie lourde

S Service d’utilité publique

b) Chacune des aires d’affectation est en outre identifiée par deux
{2) séries de chiffres suivant la lettre d’appellation; ces
chiffres identifient spécifiquement la zone. Le premier chiffre
réfere aux districts électoraux; les deux chiffres suivants
constituent un ordre numérique.

Exemple: HO-01

H affectation (habitation)
0 district électoral
0l ordre numérique

Interprétation du plan d’affectation du sol quant aux limites des
aires

Les limites des aires d’affectation apparaissant au plan d’affec-
tation du sol coincident normalement avec les lignes suivantes:

a) 1’axe ou le prolongement de 1’axe des rues publiques et voies
piétonnes existantes préservées ou proposées;

b) 1’axe des cours d’eau;

c) 1’axe de 1’emprise des services publics;

d) 1’axe des voies principales de chemin de fer;

e) les lignes de lot, de terre ou de terrain ou leur prolongement;

f) les limites de la Ville.
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Lorsque Tes limites ne coincident pas ou ne semblent pas coincider
avec les lignes ci-dessus, une mesure doit étre prise a 1’échelle
sur le plan, a partir de la ligne des rues publiques ou de 1’ali-
gnement des rues publiques existantes ou proposées.

Toutes les aires d’affectation ayant pour limites des rues publiques
proposées, telles qu’indiquées au plan d’affectation du sol, auront
toujours pour Timites ces mémes rues méme si la localisation de ces
rues est changée lors de 1’approbation d’un plan relatif a une
opération cadastrale.

Nomenclature des affectations du sol

La now- ~lature des affectations du sol a pour but d’expliciter 1A
vocatiin dominante rattachée a chaque grande affectation et de
présencer les densités d’occupation du sol retenues.

Habitation

Les aires d’affectation "habitation"” sont destinées aux usages rési-
dentiels.

Dans Jes aires d’affectation "habitation", les usages complémen-
taires suivants, compatibles avec la vocation résidentielle, peuvent
étre autorisés dans la mesure ol la réglementation d’urbanisme le
permet:

- les services publics et administratifs;
- les parcs;
- les services d'utilités publiques;
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- les commerces de voisinage(3);

- les industries légéres et de prestige(4);

- les services pétroliers;

- les maisons d’accueil pour retraités et pré-retraités;
- les espaces naturels.

La régiementation d’urbanisme précisera les usages complémentaires
autorisés par zones.

Les densités nettes d’occupation du sol exprimées selon un coeffi-
cient d’occupation du sol maximum et minimum sont indiquées au plan
d’affectation des sols joint au présent réglement comme annexe "E".

Commerce

Les aires d’affe:vdation "commerce" regroupent les usages commerciaux
et de services (incluant les bureaux publics et privés) pouvant
desservir une clientéle locale et/ou régionale.

Dans les aires d’affectation "commerce", les usages complémentaires
suivants, compatibles avec la vocation commerciale, peuvent é&tre
autorisés dans la mesure ou 1a réglementation d’urbanisme le permet:

- les services publics et administratifs;
- habitation;
- les parcs;

Les activités commerciales ou de services peuvent étre de desserte
de quartier ou de voisinage. Cependant, la superficie de plancher
hors terre maximale, par terrain, pour. une nouvelle implantation
commerciale ne doit pas excéder 12 000 mc.

Les industries légéres comprennent les établissements industriels,
les entreprises manufacturieres, les ateliers, les chantiers et les
entrepéts n’occasionnant aucune nuisance sonore olfactive, vibra-
toire et atmosphérique, et qui sont compatibles avec 1’usage
résidentiel.
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- les services d’utilités publiques;
- les industries légeéres et de prestige;
- les commerces semi-industriels.

La réglementation d’urbanisme précisera les usages compliémentaires
autorisés par zone,

Les densités nettes d’occupation du sol exprimées selon un coeffi-
cient d’occupation du sol maximum et minimum sont indiquées au plan
d’affectation des sols joint au présent réglement comme annexe "E".

Publique et administrative

t

Les aires d’affectation "jublique et administrative" regroupent des
usages publics, institutr...2is et administratifs (église, école,
hépital, hdotel de ville, (.L.S.C., centre culturel, etc.) ainsi que

des usages de récréation intensive (aréna, centre sportif, etc.).

Dans les aires d’affectation "publique et administrative", les
usages complémentaires suivants, compatibles avec 1la vocation
sublique et institutionnelle, peuvent étre autorisés dans la mesure
2u la réglementation d’urbanisme le permet:

- les parcs;
- les services d’utilité publique;
- les espaces naturels.

La réglementation d’urbanisme précisera les usages complémentaires
autorisés par zone.

Les densités nettes d’occupation du sol exprimées selon un coeffi-
cicnt d’occupation du sol uniquement maximum sont indiquées au plan
d’affectation des sols joint au présent réglement comme annexe "E".
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Industrie légére et de prestige

Les aires d’affectation "industrie légére et de prestige" regroupent
les activités industrielles (entrepdts, industries légéres, modérées
et de prestige) susceptibles de générer un niveau modéré de nuisan-
ces a leur environnement immédiat (bruit, poussieére, fumée, etc.).
Toutefois, aucune de ces nuisances ne doit étre pergue a 1'extérieur
des limites du terrain ol est implanté 1’usage autorisé. L’indus-
trie agro-alimentaire constitue une sous-composante de 1’industrie
Tégére, elle comprend des industries de transformation, de produits
agricoles et de production de denrées ou d’autres produits connexes.

Dans les aires d’affectation "industrie légére et de prestige", les
usages compTémentairesisj' suivants, compatibles avec 1la wvocation
industrielle, peuvent étre autorises dans la mesure ol la réglemen
tation d’urbanisme le permet:

habitation;

- les commerces de gros;

- les commerces d’appoint a 1'usage industriel;
les commerces artériels;

- les parcs;

- les s2rvices d’utilités publiques;

- les services pétroliers;

- les services publics et administratifs.

La réglementation d’urbanisme précisera les usages complémentaires
autorisés par zone.

Les densités nettes d’occupation du sol exprimées selon un coeffi-
cient d’occupation du sol maximum et minimum sont indiquées au plan
d’affectation des sols joint au présent réeglement comme annexe "E".

La superficie de plancher hors terre maximale par terr%;n pour une
nouvelle implantation commerciale est limitée & 12 000 me.
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Industrie lourde

Les aires d’affectation "industrie lourde" regroupent Tes activités
industrielles ({industries Tlourdes) susceptibles de générer des
nuisances et des inconvénients pour la quiétude du milieu. Toute-
fois, aucune de ces nuisances ne doit é&tre pergue au-dela des
limites de 1'aire d’affectation ou est implanté 1’usage autorisé.

Dans les aires d’affectation "industrie lourde", les affectations
complémentaires suivantes, compatibles avec 1la vocation indus-
trielle, peuvent étre autorisées dans la mesure ol la réglementation
d’urbanisme ie permet:

- les entrepéts;

- les industries de prestige;

- les industries légéres;

- les services d'utilité publique;

- les commerces d'appoint a 1'usage industriel.

La réglementatijon d’urbanisme précisera les usages complémentaires
autorisés par zone.

Les densités nettes d’occupation du sol exprimées selon un coeffi-
cient d’occupation du sol maximum et minimum sont indiquées au plan
d’affectation des sols joint au présent reglement comme annexe "E".

Service d’utilité publique

Les aires d’affectation "service d’utilité publique" regroupent des
usages publics. Le groupe "service d’utilité publique"” réunit tous
les usages affectant les terrains et les constructions servant a
V’exercice de services publics ou qui sont utilisés a des fins
d’utilité publique.
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Dans les aires d’affectation “service d’utilité publique" les usages
complémentaires suivants sont autorisés dans la mesure ol la régle-
mentation d’urbanisme le permet:

- les industries légeres et de prestige;
- les parcs;

- les services publics et administratifs;
- espaces naturels.

La réglementation d’urbanisme précisera les usages complémentaires
autorisés par zone.

Les densités nettes d’occupation du sol exprimées selon un coeffi-
cient d’occupation du sol uniguement maximum sont inciquées au plan
d’affectation des sols joint au présent reéeglement com.. 2nnexe "E

Espace naturel

Les aires d’affectation "espace naturel" regroupent tout territoire
qui en raison de leur valeur patrimoniale, de la beauté du paysage,
de 1a fragilité du milieu niturel, de son riche potentiel naturel et
du réle qu'un plaar d’eau ru qu’un cours d’eau joue comme attrait
touristique récréatif et autres, mérite d’étre protégé.

Dans les aires d’affectation "espace naturel”, les usages complémen-
taires suivants sont autorisés dans la mesure ou Ta réglementation
d'urbanisme le permet:

- les parcs;
- les services d’utilités publiques;
- les services publics et administratifs.

La réglementation d’urbanisme précisera les usages complémentaires
autorisés par zone.
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Les densités nettes d’occupation du sol exprimées selon un coeffi-
cient d’occupation du sol uniquement maximum sont indiquées au plan
d’affectation des sols joint au présent réglement comme annexe "E".

DISPOSITIONS PARTICULIERES A CERTAINS TERRITOIRES

Le plan d’aménagement d’ensemble

L’approche par plan d’aménagement d’ensemble (P.A.E.) s’applique
généralement dans les parties du territoire municipal vouées a un
changement de vocation dans un avenir plus ou moins rapproché et ou
il demeure difficile de définir exactement les caractéristiques de
T’utilisation du sol. Cette approche peut étre particuliérenent
appropriée pour le développement de nouveaux quartiers résidentinls,
pour les milieux batis voués a un changement de fonction elL les
zones assujetties a des contraintes particuliéres.

En fait, i1 s’agit d’un approche qui augmente les possibilités
créatives d’un projet de développemen. et gqui offre un plus grande
souplesse comparativement a 1’approch: conventionnelle. En effet,
1’approche par plan d’'aménagement d’'=2nsemble permet a la munici-
palité d’identifier de fagor générale la nature et les caracté-
ristiques souhaitées pour le développument de certaines aires, sans
pour autant se voir dans 1’obligaticn d'établir une planification
détaillée des wutilisations possibles du sol et des dispositions
réglementaires qui s’y rattachent.

La réglementation d’urbanisme verra a définir les modalités de
1’approche par plan d’aménagement d’ensemble. Elle devra entre
autres établir:

1- la délimitation des zones ou Ja production d’un plan d’aména-
gement d’ensemble est applicable (celles-ci doivent correspondre
a celles identifiées au plan d’affectation du sol inclus au
reglement du plan d’urbanisme};
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2- les usages et les densités applicables (sans pour autant devoir
étre Tlocalisés sur plan, ni quantifiés sous forme de super-
ficies);

3- les éléments devant apparaitre au plan d’aménagement d’ensemble
et les documents d’accompagnement requis;

4- les critéres suivants lesquels 1’évaluation du plan d’aména-
gement d’ensemble devra étre effectuée.

Les territoires d’intérét

Sur la base de criteres de conservation et de protection, et é-en-
tuellement de mise en valeur, des territoires d’intérét ont £.8
identifiés au plan d’urbanisme {voir plan annexe "C" intitulé
"territoires assujettis a certaines dispositions particuliéres").
Pour ces mémes raisons, des dispositions particuliéres i ces terri-
toires pourront étre prévues a la réglementation d’urbanisme de 1la
Ville.

Territoire d’intérét écologique

Certains territoires, présentant une valeur écologique, ont été
jdentifiés au plan intitulé "territoires assujettis a certaines
dispositions particulieres"”. I1T s’agit de territoires dont il
convient de préserver 1’intégrité compte tenu de 1’équilibre des
ensembfes naturels qu’ils présentent ou des écosystemes qu’on ¥y
retrouve. Ces territoires nécessitent une protection appropriée
afin de Tes conserver, puisqu’il s’agit également de secteurs parti-
culiérement sensibles aux interventions de toute nature.

Par le biais de sa réglementation d’urbanisme, la Ville pourra
prévoir certaines dispositions visant a contréler les activités a
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1’intérieur de ces territoires de maniére a sauvegarder et a
protéger les caractéristiques naturelles de ces sites.

Territoire d’intérét esthétique

En raison de la qualité du paysage naturel qu’ils offrent, certains
territoires- présentant une valeur esthétique et visuelTe ont été
identifiéds au plan intitulé "territoires assujettis a certaines
dispositions particuliéres". Il s’agit de certaines bandes rive-
raines et de routes panoramiques.

Par le biais de la réglementation d’urbanisme, la Ville pourra
prévoir certaines dispositions visant a contrdler, par exemple,
1’abattage d’arbres ou la densité et le type de construction
autorisé.

Territoire d’intérét historique patrimonial et culturel

Des concentrations de bitiments et des territoires d’intéréts
historique, patrimonial et culturel ont été identifiés a. plan inti-
tulé "territoires assujettis a certaines disposi=ions partictliéres"”
en raison de Tleur statut (monument historigue classé), des
événements historiques qui y sont rattachés et de la qualité de
1'ensemble architectural qu’ils forment.

Par le biais de sa réglementation d’urbanisme, la Ville pourra
prévoir certaines dispositions, notamment en matiére d’architecture
et de construction, afin de sauvegarder la valeur que recélent ces
territoires.

Les territoires a protéger

Afin de permettre d’assurer la sécurité et la salubrité publique,
certains territoires & protéger ont été identifiés au plan d’urba-
nisme (voir plan annexe "C" intitulé "territoires assujettis a
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certaines dispositions particulieres"). I1 s’agit généralement de
secteurs ou les usages et les activités doivent étre contrdlés afin
de ne pas créer des incompatibilités et d’éviter certaines pertur-
bations possibles. Des dispositions particuliéres devront é&tre
prévues a la réglementation d’urbanisme de la Ville afin d’assurer
une protection adéquate de ces secteurs.

Prise d’eau potable

La Tocalisation des prises d’eau publiques a été identifiée au plan
intitulé "territoires assujettis a certaines dispositions particu-
lieres"., I1 s’agit de secteurs qu’il convient de protéger de toute
contamination et pollution. Aussi, afin de répondre a des objectifs
de salubrité et d’éviter que des activités futures puissent affecter
le rendement d’un point d’eau potable, tant au niveau qualitatif que
quantitatif, certaines dispositions devront étre prescrites a la
réglementation d’urbanisme de la Ville. Ces dispositions pourront
permettre, notamment, de contrdler les usages et activités localisés
en- amont, lorsqu’il sTagit d'um cours d’eau.

Cours d’eau désignés

Le fleuve Saint-Laurent a été identifié comme étant un cours d’ea
désigné. Pour des raisons de protection de 1’environnement et da2
salubrité publique, Tes dispositions générales applicabies en
bordure des cours d’eau désignés et inclus au document complémen-
taire du schéma d’aménagement de la C.U.M. devront étre reprises a
la réglementation d’urbanisme de la Ville. Ces dispositions ont
trait notamment aux opérations cadastrales et aux ouvrages permis en
bordure de ce cours d’eau.

Lles territoires de contraintes

Ce sont principaiement pour des raisons de sécurité publique que des
territoires de contraintes ont été identifiés au plan d’urbanisme
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{voir plan annexe "C" intitulé "territoires assujettis & certaines
dispositions particuliéres), I1 s’agit généralement de secteurs
dont les caractéristiques physiques, ou ies usages qu’on en fait,
imposent de fortes contraintes pour différents types d’activités
humaines. Des dispositions particuliéres devraient étre prévues a
la réglementation d’urbanisme de 1a Ville afin de minimiser les
risques reliés a ces territoires.

Secteurs de remblayage hétérogéne

Trois (3) sites ont été identifiés comme secteurs de remblayage
hétérogéne au plan intitulé "territoires assujettis a certaines
dispositions particuliéres". Un de ces secteurs est réhabilité et
un autre est en voie d’étre réhabilité. Ces sites ont déja été
utilisés a des fins de disposition d’ordures domestiques ou d’élimi-
nation de déchets dangereux. Les sites non réhabilités peuvent
représenter certains dangers de contamination d’éléments de
1’environnement. Par conséquent, des dispositions en accord avec la
Loi sur la protection de 1’environnement devront étre prévues a la
réglementation d’urbanisme de la Ville pour les sites non reéhabi-
lités.
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ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entrera en vigueur conformément aux dispo-
sitions de la Loi.

(signé) MICHEL LEDUC, M.D.
MAIRE DE LA VILLE DE LASALLE

{signé) ALAIN DUBUC
GCREFFIER ADJOINT DE LA VILLE DE LASALLE

COPIE CERTIFIEE

Greffiere de la Ville
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PROGRAMME TRIENNAL O’ IMMOBILISATION

Selon les termes de Ja Loi sur 1’aménagement et 1’urbanisme, le plan
d’urbanisme doit étre accompagné d’une description des travaux ef de
leurs coidts approximatifs. Cette description provient du programme
des dépenses en immobilisations {années 19839-1990-1991).

TITRE Dépenses
1989 1990 1991 wultérieures
au programme
(en milliers $)

Rénovation - Moulin fleming 430 430 160 -

Rénovation - Piscines 480 - 100 450
Raymond & Ouellet

CEGEP André-Laurendeau - -
piscine

3 290 -

Rénovation - Centre culturel r20 - - -
H. Lemieux

Synchronisation feux de - - -
circulation 350
Airlie & LaVérendrye 330 - -

boul. Sh:vchenko

Revitali ation rue Dollard - - 3 650

]

Revitali-ation rue Centrale - - 2 965

entre Bishop Power et Alepin

]

Enseignes d’identification 150 250 250 -
municipale

Développement Newman sud - 2 600 465 - -
rues

Raccordement boul. des - 500 - -
Trinitaires & 2-20

Aménagement du Parc 400 - - -
Félix Leclerc

Tunnel piétonnier - 140 200 - -
Gare Highland

1 200

Réaménagement Dollard - Lafleur - -
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TITRE Dépenses
1989 1930 1991 ultérieures
au programme
{en milliers $)
Aménagement du boul. LaSalle - 650 - -
Resurfacage - Réparations 2 000 000 1 000 -
gégouts & aqueduc diverses rues
Aménagement parc Leroux - 37% 125 -
Aménagement Parc David-Boyer - - 437,5 -
Aménagement Parc Hotel de Ville - - - 315
Réparation Pont Latour (Dollard) - 200 - -
Réparation Pont Knox - - - 2 000
Aménagement rye Riverview - - 175 -
Aménagement d’une rue entre 500 - - -
Cordner & Newman
Conversion - Impisse réseau 150 50 - -
d’aqueduc
Inspection réseau d’égout & 100 100 100- -
aqueduc
Aménajemcnt boul. des 140 1 315 - -
Trinitaires sud
Garage municipal - 000 3 000 -
Prolongement rue Shevchenko 000 - - -
Aménagement Parc des Rapides 300 000 1 000 4 000
Réparation - Edifices - 400 300 -
municipaux
Amélioration - Equipements - 300 - -
de parc
Achat de machineries & 600 600 600 -
équipements
Aménagement - Stationnement 250 - - -

de 1’Hépital LaSalle
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TITRE Dépenses
1989 1990 1991 ultérieures
au programme
(en milliers $)
Engagement de professionnels 879 945 1 080 -
pour préparation de projet
TOTAL 13 66% 15 780 11 617,5 20 930
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INDEX TERMINOLOGIQUE

AFFECTATION
COMPATIBLE

AFFECTATION

PRINCIPALE

AIRE
D’AFFECTATION

Fin différente mais compatible de celle de 1’affectation
principale pour iaqueile une partie d’une aire d’affectation
peut €tre ytilisée,

Fin principale pour laquelle une aire d’affectation ou une
partie d’aire d’affectation peut étre utilijsée.

Toute partie du territoire municipal délimité au réglement
du plan d’urbanisme ol sont définies les affectations et les
densités d’occupation du sol.

COEFFICIENT
0’ OCCUPATION
DU SOL (C.0.S.)

COURS D’EAU
DESIGNES

Coefficient indiquant le rapport entre la somme de 1a super-
ficie totale de plancher de chacun des étages hors-terre
d’un bdtiment principal (et des badtiments accessoires pour
les aires d’affectation autres qu’habitation) at la super-
ficie totale du terrain sur lequel i1 est (ils sont)
érigé(s).

Cours d’eau ¢i-apras désignés:
1. le fleuve Saint-Laurent sur tout son tracé situé a

1’intérieur des limites municipales de 1la Ville de
LaSalle.



OPERATION
CADASTRALE

Une division, une subdivision, une nouvelle subdivision, une
annulation, une correction, un ajout ou un remplacement des
numéros de lots faits en vertu de la Loi sur le cadastre
(L.R.Q., chapitre C-1) ou des articles 2174, 2174a, 2174b ou
2175 du Code Civil.

RUE PUBLIQUE

Voie de circulation cédée a l1a Ville pour 1'usage du public
et pour servir de moyen d’accés aux propriétés adjacentes et
dont Te tracé et 1’ouverture ont été approuvées par la
Ville.

VOIE DE
CIRCULATION

Tout endroit ou structure affecté(e) & la circulation des
véhicules et des piétons, notamment une rue ou ruelle, un
trottoir, un sentier de piétons, une piste cyclable, une
place publique ou une aire publique de stationnement.
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