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LOCOSHOPS ANGUS EN 1947



FERMETURE DES ATELIERS ANGUS




LOCOSHOPS ANGUS EN 1936
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ASSEMBLEE CITOYENNE DE 2013

EVENEMENT LUMIERE SUR LE PROJET EN 2015

UNE TRADITION DE PARTICIPATION CITOYENNE
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L'ENTREPRISE D'ECONOMIE SOCIALE INSERTECH ANGUS

TERRASSES COMMERCIALES DE LA PLACE LEOPOLD-BEAULIEU

LE MARCHE ANGUS PARC JEAN-DUCEPPE

LE TECHNOPOLE ANGUS AUJOURD'HUI
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GRANDES ORIENTATIONS

CREATION
D'EMPLOIS

INTEGRATION
HARMONIEUSE
AU TISSU URBAIN
EXISTANT

APPROPRIATION DU
SITE PAR LES GENS DU
MILIEU

GESTION ECOLOGIQUE
DU CADRE BATI ET DES
INFRASTRUCTURES

RENTABILITE FINANCIERE
DU PROJET




Rue Augustin-Frigon
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TECHNOPOLE ANGUS - 2014
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ALIGNEMENT DE CONSTRUCTION ET COMPACITE
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CONNEXIONS ECOLOGIQUES ET PAYSAGERES
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ESPACES LIBRES ET CONSTRUCTIBLES

RUE AUGUSTIN-FRIGON

RUE WILLIAM-TREMBLAY

AVE DU MONT-ROYAL EST

)

LEGENDE

\\\\EV\“\S““ Bloc commun (non-constructible)
77 Blocs constructibles
Batiments existants

Espace parc



> MIXITE FONCTIONNELLE - REPARTITION DES USAGES

AFFECTATION SUPERFICIE
BRUTE
RESIDENTIELLE 38 000 m
o 20%social (= 80 unités)
 80%abordable (+ 320 unités)
45000m?

3000 m?




APPROCHE ECOLOGIQUE

PARTAGE CHAUD / FROID

Déchets et matieres
organiques

Eaux usées

Complémentarité
d'usage jour/nuit et
semaine/weekend

Echange et fourniture de
chaud / froid

Récupération thermique
sur systeme CVCA

Echange thermigue
par géothermie

PAYSAGE ET ELECTRICITE

Paysage comestible
Jardinage

Borne de recharge
pour voiture électrique

Production d'électricité
systeme photovoltaique

GESTION DE L'EAU

Récupération de chaleur
des eaux usees

Remplacement de ['eau
potable par de 'eau grise

Production d'eau chaude
systeme thermique
solaire

RESEAUX

Récupération de chaleur
des eaux noires

Boucle de partage
thermique

Puits de géothermie

USAGES

Milieu d'emploi

Milieu résidentiel

Milieu commercial



PROJET D'ENSEMBLE
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BATIMENTS D'EMPLOI - VUE EST
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RUE PARTAGEE
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LE BOISE EN HIVER
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PLACE DU QUARTIER - VUE SUD
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PLACE CENTRALE
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CORRIDOR ECOLOGIQUE
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COURS INTERIEURE
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GESTION ECOLOGIQUE




LEED ND - AMENAGEMENT DE QUARTIERS

5 CATEGORIES DE CREDITS

©

006

Emplacement et liaisons stratégiques
(Smarth Location and Linkage - SLL)

Conception et organisation du quartier
(Neighborhood pattern and design - NPD)

Batiments et infrastructures durables
(Green building and infrastructure - GIB)

Innovation et processus de conception
(Innovation - IN)

Priorités régionales
(Regional priority - PR

4 NIVEAUX DE CERTIFICATION
Platine 80+ Points
Or 60-79 Points
Argent  50-39 Points
Certifie  40-49 Points




CONNEXIONS ECOLOGIQUES
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Principe de connectivité a trois niveaux
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MICRO-ORGANISMES CHAMPIGNONS SYSTEME RACINAIRE




GESTION DES PRECIPITATIONS

GESTION DE L'EAU DE PLUIE GESTION DE LA NEIGE

UUUUUUUUUUUUUUUUUU

CIBLE : Rétention et gestion de
100% de a neige in situ

CIBLE : Rétention in situ des pluies de récurrence 1/100 ans



AMENAGEMENTS EXTERIEURS




HIERARCHIE DES ESPACES EXTERIEURS

ESPACES COLLECTIFS § FSPACES SEMI-PRIVES
)
]
4
5
3 ) 5
| Rue partagee 5 Corridors écologiques

2 Places publiques
3 Promenade plantée
4 Boise

ESPACES PRIVES

6 Cours intérieures
[ Pourtours de ['ilot (cours avant)
8 Toitures des édifices

9 Passage




PLAN DES ESPACES EXTERIEURS

LEGENDE M),

limite de propriété
PARC JEAN-DUCEPPE arreFede nivellement |
stationnement souterrain
RUE AUGUSTIN-FRIGON emplacement proposé pour intégration d'une oeuvre d'art

arbre feuillu planté en pleine terre

arbre feuillu planté en surface minérale avec
bordure circulaire métallique avec brique rouge

arbre conifére

paveés de béton préfabriqué hexagonal

pavés de béton préfabriqué hexagonal avec insertions végétales (33% vert)
paillis de pierre

lit de plantation de vivaces

aire gazonnée

RUE WILLIAM-TREMBLAY

noue/ zone de biorétention

potager entouré d'une bordure de bois

AVENUE DU MONT-ROYAL

long banc & revétement de bois
caniveau de drainage

accés au batiment

acceés véhiculaire aux stationnements

support a vélos pour 2 vélos

panier a rebut et recyclage combinés
RUE N\O\'SON mat d'éclairage a tétes multiples (12m)
lampadaire & triples tétes (5m)
lampadaire & doubles tétes (4m)
éclairage a fixation murale

hollard



RUE PARTAGEE - PAYSAGE

MAT DECLAIRAGE
MULTITETE DE 12m
DE HAUT

ESPACE LIBRE D'UNE LARGEUR
DE6m POUR PIETONS, VELOS NEW ROAD / BRIGTHON, GRANDE-BRETAGNE
ET PASSAGE OCCASIONNEL
DE VEHICULES
“n

= =

= , =

= CANIVEAU DE DRAINAGE CONNECTE =

S AUX CHAMBRES DE RETENTION S

o= o=

BANDE MULTIFONCTIONNELLE
DE 4m DE LARGE

ALIGNEMENT D'ARBRES DE RUE
PLANTES EN CELLULES SILVA

VAKIABLE

PASSAGE DE 2 m POUR PIETONS

PRSTATIONSSTRAAT SINT-NIKLAAS / GRONTMIJ _ BELGIQUE

TROTTOIR NORD / ESPACE TERRASSE

CHAMBRESI]ERETENTI[]NS[]USTDUTELlA ESPACE PARTAGE | PASSAGE OCCASIONNEL DE pQuR LES COMMERCES / BANCS
LONGUEUR DE LA RUE PARTAGEE CANIVEAU DE DRAINAGE TROTTOIRSUD  VEHICULES AUTORISES MATS D'ECLAIRAGE / /




LE BOISE - PAYSAGE

BAILEY PLAZA, CORNELL UNIVERSITY / MICHAEL VAN VALKEN- PLACE RIOPELLE, MONTREAL / PROVENCHER_ROY, DAQUST
BURGH ASSOCIATES _ ITHACA LESTAGE, MICHEL DALLAIRE

COUPE SCHEMATIQUE

VEGETATION TYPIQUE DU DOMAINE BIO-
CLIMATIQUE DE LERABLIERE A CARYER
CORDIFORME

S
INSERTIONS VEGETALES PERMEABLES DANS
LE PAVE HEXAGONAL
\(3\‘\ VARIABLE
PLACE MINERALE POUR TENUE D'EVENEMENTS /
CONTENANT POUR COLLECTE DE R IENY
EAU DERABLE RASSEMBLEMENTS / DEPOT A NEIGE
JARDIN DE PLUIE AVEC SUBSTRAT \ CONDUITES ACHEMINANT L'EAU DU CANIVEAU DE DRAINAGE DE LA
DRAINANT. GESTION DES EAUX DE SURFACE DIAGONALE VERS LES JARDINS DE PLUIE
DE L'ENSEMBLE DU BOISE URBAIN
CONDUITES ACHEMINANT LE TROP-PLEIN D'EAU
ARBRE PLANTE EN SOL STRUCTURAL DES JARDINS DE PLUIE VERS LES CHAMBRES DE
AVEC BRIQUE CONCASSEES RETENTION
ACCES V['H\IZULE& D'URGENCE / CONDUITE SURDI- ~ PROMENADE PLANTEE /ARBRES JARDIN DE PLUE MAX. 600MM D'EAU / SUBSTRAT DRAINANT / SENTIER PIETON / LONGS ~ PAVAGE HEXAGONAL AVEC INTERSTICES RUE PARTAGEE / CANIVEAU DE DRAINAGE CONNECTE A DES CHAMBRES DE RETEN-
MENSIONNEE SOUS LA CHAUSSEE DANS SOL STRUCTURAL / BANCS TROP-PLEIN CONNECTE A UNE CONDUITE SURDIMENSIONNEE BANCS VEGETALISES ET ARBRES / SOL STRUCTURAL TION / BANDE DE 4 M LE LONG DES COMMERCES POUR AMENAGEMENT DE TERRASSES




CORRIDOR ECOLOGIQUE - PAYSAGE

U]
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BIGYARD ZE5 / ZANDERROTH ARCHITEKTEN _ BERLIN

PROJECTEUR MURAL
2
2 =2
= =
ré é IARDIN PUURAiNES/LANDLAB_ EDE, PAYS-BAS
LIT DE PLANTATION D'ARBRES
\|/ ET DE VIVACES VARIEES
PASSAGE PUBLIC DE
3m DE LARGE i
TERRASSE BULLEQTIVE POUR LES RESIDENTS DU
ORAIN FRANGAIS DIRIGEANT ROC DE L'UNITE RESIDENTIELLE ADJACENTE
L'EAU VERS LA DIAGONALE i i
. L SENTIER EN PAVES DE SENTIER EN PAVES DE
LAMPADAIRE DOUBLE TETE |NSERT|UNS VEGETALES DANS LE BETON HEXAGONAUX NOUE AVEC DRAIN FRANCAIS BETON HEXAGONAUX
DE 4m DE HAUT PAVE HEXAGONAL




COURS INTERIEURES - PAYSAGE

BANDE DE PLANTATION MIXTE FILTRANT
LES VUES VERS L'ESPACE COLLECTIF

PARCELLE DE POTAGER ENTOUREE D'UNE
BORDURE DE BOIS SURELEVEE
LAMPADAIRE TRIPLE TETE
DE 5 m DE HAUT
COURPRIVEE
\ 7, SENTIER EN POUSSIERE
’”\ DE PIERRE
PORTE COCHERE
FUT DECLAIRAGE A
TROISTETES
=
= =
2 =
S BORDURE DE BOIS P &
S PAVES DE BETON HEXAGONAUX AVEC &
w® = BOLLARD LUMINEUX INTERSTICES VEBETALISES =
g
=
E
STATIONNEMENT SOUTERRAIN
BOLLARD LUMINEUX ,
EAU DIRIGEE VERS DRAINS DE TOIT VIA MEMBRANE VARIABLE VARIABLE VARIABLE VARIABLE
DRAINANTE AU-DESSUS DE LA DALLE
AIRE GAZONNEE
_ SENTIEREN SENTIER EN
TERRASSE PRIVEE EN PAVES DE BANDE PLANTEE  PAVESDE PAVES DE o
BETON HEXAGONAUX / CLOTURES ECRAN / PLANTA-  BETON BETON PARCELLES DE POTAGER / SENTIER EN PAVES DE BETON

SEPARATRICES TIONS MIXTES HEXAGONAUX 1LOT GAZONNE HEXAGONAUX ILOT GAZONNE SENTIER DE PAILLIS DE PIERRE HEXAGONAUX




VUES D'INTERET




VUES D'INTERET
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Annexe D

Les vues d’intérét vers le mont Royal

VUES D'INTERET A PARTIR DU SITE @
N

VUES VERS LE
MONT-ROYAL

Vue vers le mont Royal

Vue menaceée vers le mont Royal

Mise en valeur
du territoire
et du patrimoine

Montréal &3

MONT-ROYAL

Plan d’urbanisme




CADRE BATI




IMPLANTATION DES BATIMENTS

TECHNOPOLE ANGUS

PLAN D'AMENAGEMENT
DE L'ILOT CENTRAL

RUE AUGUSTIN-FRIGON
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NOTES

1. Toutes les cotes sont données
en metres

2. Une marge minimale de 3
métres sépare les fagades de
batiments des limites des blocs
périmétriques




> MODULATION DES HAUTEURS
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PARTI ARCHITECTURAL

Traitement particulier du rez-de-chaussee

Morphologie compacte

Facades diversifiees, rythmees et contemporaines

Matériaux de construction pérennes, de qualité et faciles d'entretien
Maximisation de ['utilisation du bois

Utilisation optimale des toitures

INSPIRATIONS
4805 LAPINIERE, BROSSARD_ CAISSE DESJARDIN, LOUISEVILLE_ ATELIER ROSENSTRASSE, DORNBIRN_ BAUMSCHLA- RUE DE LOURMEL, PARIS_
PROVENCHER ROY PIERRE-THIBAULT GER-EBERLE TVK



ENSOLEILLEMENT




ENSOLEILLEMENT

EQUINOXE AUTOMNE / PRINTEMPS 8h EQUINOXE AUTOMNE / PRINTEMPS 10h FQUINOXE AUTOMNE / PRINTEMPS 12h

EQUINOXE AUTOMNE / PRINTEMPS 14h EQUINOXE AUTOMNE [ PRINTEMPS 16h EQUINOXE AUTOMNE / PRINTEMPS 18h @
N



ENSOLEILLEMENT

SOLSTICE D'ETE 8h SOLSTICE D'ETE 10h SOLSTICE D'ETE 12h

SOLSTICE D'ETE 14h SOLSTICE D'ETE 16h SOLSTICE D'ETE 18h @
N



ENSOLEILLEMENT

SOLSTICE D'HIVER 8h SOLSTICE D'HIVER 10h SOLSTICE D'HIVER 12h

SOLSTICE D'HIVER 14h SOLSTICE D'HIVER 16h SOLSTICE D'HIVER 18h @
N



ENSOLEILLEMENT

CONSTATS

L'orientation générale de l'ilot et les stratégie de fragmentation du bati
optimisent ['ensoleillement des fagades et des espaces extérieurs

L'équilibre entre [a hauteur des constructions projetées et la largeur
des rues réduit l'effet d'ombrage sur les batiments existants

L'ombre portee sur le parc Jean-Duceppe est minime et en partie
absorbee par a rue Augustin-Frigon




VOLET RESIDENTIEL




LOGEMENT SOCIAL / COMMUNAUTAIRE

- Stratégie d'inclusion de la Ville de Montreal

>Min. 20% des unités a Rosemont-La Petite-Patrie Batir son quartier est une entreprise d'économie sociale

. . . qui coordonne la réalisation de projets d'habitation et
ACCESI‘OQIS ngramme e la SHQ d'immobilier communautaire afin de créer des milieux de

- Encollaboration avec Batir son quartier et les vie solidaires pour les ménages a faible et moyen revenu.
organismes du milieu

- Appartements en location (coopérative d'habitation)

PROJETS DE LOGEMENTS COMMUNAUTAIRES REALISES PAR BATIR SON QUARTIER A ROSEMONT

COOP D'HABITATION LE COTEAU VERT_ SHQ LOGGIA - PREFONTAINE (PHASE I)_ BATIR SON QUARTIER LOGGIA - PREFONTAINE (PHASE 1)_CONSORTIUM MR,



LOGEMENT ABORDABLE

 Condominiums principalement destines aux familles
> )-3chambresacoucher (950 31200 pi2)

* Respect des criteres d'abordabilité de la Ville de Montreéal
> | chambre a coucher : max 250 000S

> ] chambres a coucher: max 280 000S

> 3chambres a coucher: max 365 000S

« Fond de 10 MS pour faciliter ['acquisition des propriétés
> Prétalong terme pour financer 20% du cout d'achat



MOBILITE




CIRCULATION ET STATIONNEMENT

....................................................

. .......... 1 : 4 ) “\i ] : 3 3 T )
: .....'-.-.-;-;-;-;-.'-.::',‘-.'-."."."0":‘.".;:'. : -- --" i \
Sweeeett Lo ,‘ o
VELOS ~ eeee STATIONNEMENTSURRUE = - - - LIVRAISONS / SERVICES —
PIETONS .... ACCES STATIONNEMENT SOUTERRAIN <€ VEHICULES D'URGENCE ----
(+/- 940 PLACES)



& ARRETS D'AUTOBUS
Stations Bixi - Libre service | &%
300 EMPLACEMENTS POUR VELOS
EMPLACEMENTS POUR VOITURES ELECTRIQUES

(P) | 940 places de stationnement en sous-sol

CASES POUR VEHICULES EN AUTO-PARTAGE

\ ‘ / ) \\\‘)

)

Emplacements pour personnes a mobilite réduite



TRANSPORT COLLECTIF

Laurier Rosemont
O °":

© [2) st-Michel

Sherbrooke

Préfontaine

consultez nos outils

TTTTTTTTTTTT

Joliette

Pour en savoir plus, ” o E

IIIIIIIIIIIIIIIIIII

MOUVEMENT COLLECTIF ,Stm

— Nouveau

PROLONGEMENT DE LA

LIGNE 25-ANGUS
JUSQU’A PREFONTAINE




LIENS ACTIFS VERS LE METRO

rue Moreau

, Passage aménagé
rue André-Laurendeau ] J

2t avenue
PLACE
LEOPOLD-
SITE BEAULIEU
PROJET
j: N
quetostt
LEGENDE
METRO PREFONTAINE
LIEN PIETON EXISTANT
LIEN PIETON PROJETE



PISTE MULTIFONCTIONNELLE

TALUS VEGETALISE LE LONG DE
LA VOIE FERREE (PROPRIETE DU
CANADIAN-PACIFIQUE)

PISTE MULTIFONCTIONNELLE LE
LONG DE LA VOIE FERREE DU CP

ROSEMONT—
LA
PETITE-PATRIE

MERCIER—
HOCHELAGA-
MAISONNEUVE

LE
PLATEAU
MONT-ROYAL

)

LEGENDE

Réseau cyclable utilitaire
<¢—p> Routeverte
s Piste multifonctionnelle le long de la voie ferrée

m = = = = fytension projetée de la piste multifonctionnelle
VOIE FERREE DU
CANADIAN PACIFIQUE




STATIONNEMENT




STATIONNEMENT SOUTERRAIN

« 1 passeport mobilité / 200 m? de plancher
locatif d'emploi

« Stationnement emploi: + 260 places
« Stationnement résidentiel; + 265 places
« Stationnement commercial; 15 places

T——
T

%
2%
|
é

o

5

« 3% du stationnement dédié a ['autopartage

sl

* 2% des unités pourvues d'une borne
de recharge électrique

LEGENDE @N

7 Salles mécaniques | technigues  entreposage
" Noyau batiment

Empreinte souterraine (niveau - 3,0 m)

it

\

)
=
A=

—-—  Limite de propriété

Acces stationnement



GESTION DES SOLS




GESTION DES SOLS

Les contaminants resultent de ['activité industrielle intense
pendant pres d'un siecle.

 En2005, [a SDA et le Ministere de l'Environnement ont signe
un Plan cadre de gestion des sols qui dicte les mesures a
mettre en place selon les usages.

* Pour les sols situés sous les futurs batiments, ils seront
excaves au complet jusqu'au roc et traités en dehors du site.

* Pour les sols situés sous les futures places publigues, les sols
ne respectant pas le critere minimal de contamination pour
cet usage devront étre excaves et traités en dehors du site.
Les mesures a mettre en place (couche de sol propre,
composition granulaire, etc.) font partie du Plan cadre.

LEGENDE ®N

CLASSES DE CONTAMINATION

C-D B-C A



MISE EN OEUVRE




SCENARIO DE PHASAGE

LEGENDE @N

Phase |
Phase 2
Phase 3
Phase 4

| BATIMENT =1L0T

LOT 2402168




GESTION DU CHANTIER

La Societe de developpement Angus gere la construction des batiments
au Technopole Angus depuis 20 ans. Elle exige des entrepreneurs une
gestion rigoureuse de leur chantier basee, entre autres, sur les criteres de [a
certification LEED. En tant que gestionnaire immabilier du site, la Societé
de développement Angus, qui a ses bureaux sur la rue William-Tremblay, a

un intérét direct a assurer le maintien d'un milieu de vie attractif ou les
nuisances dues a la construction sont maintenues au minimum.




GESTION DU CHANTIER

MESURES DE MITIGATION DES NUISANCES

* Respect de la réeglementation municipale (heure de travail, niveau de bruit, niveau de vibration)
» Concentrer le camionnage sur les rues Molson et William-Tremblay
* Diminuer la poussiere par arrosage

o Assurer la proprete du domaine public:

> Nettoyage de la chaussée
> Traitement des entrees/sorties du chantier avec du gravier et des bacs de lavage

 Communiquer avec les parties prenantes afin de les informer des travaux a venir

* Répondre aux plaintes de nuisance



ETUDES COMPLEMENTAIRES




IMPACTS SUR LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT

I




IMPACTS SUR LES DEPLACEMENTS ET LE STATIONNEMENT

CONSTATS

= Situation actuelle du stationnement

> b3l

Cases privees

> 389 cases surrue

= Situation future du station
> Ajout d'un stationnement de 54

(12(
()

nement
Jplaces

de plus que e mimimum rec
ementation)

> 360

> Faible effet sur les conditions de circulation

dUX

CdSes Surrue

intersections

uis par la

= Mesures afin de diminuer 'utilisation
de l'automobile

> Création d'un milieu mixte ou les services

sontaccessibles a pied

> Amelioration du service de transport collectif

>

>

Places de stationnements pour autopartage

Passeport mobilité pour nouveaux residents et
travailleurs




IMPACT COMMERCIAL

CONSTATS DELIMITATION DE LA ZONE D'INFLUENCE

= Leprojetde L'ilot central amene environ 30 000 pi*
de commerce dans une zone qui en compte deja
395000 pi’

= Estimation de 2 500 nouveaux residents et de 1500
nouveaux travailleurs dans la zone d'influence d'ici 2021

= [aux de vacance actuel dans le secteur est nul

= ['étude conclue que U'impact sur les commerces
existants sera negligeable, les nouveaux
commerces vont repondre a la demande des
nouveaux résidents et travailleurs



ACHALANDAGE DU PARC JEAN-DUCEPPE

+ Etude réalisée a l'été 2016
 Methodologie
> Releves:
* [imanche 17 juillet 2016 de 10-18h (soleil, 28°C)
o Jeudi21juillet 2016 de 14h a 21h (soleil, 30°C)

« [ivision du parc en 4 secteurs

CREDIT: WSP




ACHALANDAGE DU PARC JEAN-DUCEPPE

Variation de I'achalandage des quatre secteurs du parc Jean-
Duceppe selon I'heure pour une journée type de fin de semaine
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ACHALANDAGE DU PARC JEAN-DUCEPPE

Variation de I'achalandage des quatre secteurs du parc Jean-
Duceppe selon I'heure pour une journée type de semaine

160

140

120

100

: I:I]:I,F
60 . ,
LEGENDE
40 -—.JJ—.— -
— — .

]
20 - BN B Jeux pour enfants
B Tennis

Q N O Espace central
> P O
D AT Y

Nombre de personnes

CREDIT: WSP

0

o

©
S
N

o
%
N

Q
Q
N

Q
5
o

S
s
N

Q
5
N

Q
Q
,\/‘o

Q Q Q Q
g > N '\50

e
R A ¢ Entrée / pétanque

Heure de la journée




ACHALANDAGE DU PARC JEAN-DUCEPPE

CONSTATS
Jour de fin de semaine : entre 100 et 140 usagers

Soird'unjour de semaine : environ 100 usagers

Les observations n'ont pas permis de noter des debordements ou
des frictions d’'usages laissant croire une surutilisation du parc »




