ACCORD DE DEVELOPPEMENT

ENTRE: LA VILLEDEMONTREAL, dontl'adresse principale est au 275, ruc Notre-Dame Est,
Montréal (Québec) H2Y 1C6, agissant et représentée aux présentes par Léon Laberge,
greffier, diment autorisé aux fins des présentes en vertu de larésolution du Conseil Municipal
CO095 00212, adoptée a une assemblée tenue le 30 janvier 1995

ci-aprés nommée la "Ville"

ET: - COMPAGNIE DE CHEMIN DE FER ST-LAURENT ET HUDSON LIMITEE,
personne morale constituée sous l'autorité de la Loi sur les sociétés par actions dont 'adresse
principale est au 910, tue Peel, suite 300, Montréal (Québec), H3C 3E4, agissant et
représentée aux présentes par J.J. Coté, président, et Jean-Claude Paré, assistant-secrétaire,
autorisés en vertu du réglement 5.01 des réglements généraux de la sociéte

ci-aprés nommée le "Promoteur”
PREAMBULE:

Le présent accord de développement constate 1a volonté des parties de s'entendre sur une démarche de
développement du site des anciens Ateliers Angus.

ATTENDU que le Promoteur est propriétaire des terrains identifiés comme les anciens Ateliers
Angus situés dans la Ville de Montréal tels que délimités au plan ci-joint en Annexe "A"
(le "Site");

ATTENDU que la Ville a adopté le Réglement 95-057 (le "Réglement 95-057") portant
approbation dun projet de construction et d'occupation sur le terrain des anciens
Ateliers Angus situés aunord de larue Rachel, entrele boulevard St-Michel al'est et
les voies ferrées de CP al'ouest, modifié par le Réglement 97-170 et le Réglement 98-
021, copie desdits réglements est ci-jointe en Annexe "B";

ATTENDU quele Promoteur est disposé a procéder au développement immobilier (le Projet) du
Site;

ATTENDU que le Site comporte trois parties dont une premiére est affectée & des fins de
développementrésidentiel (la "Portion Résidentielle™), 1a seconde, & des fins industrielles
(la "Portion Industrielie™) et la troisiéme, a des fins commerciales (la "Portion
Commerciale"), telles parties étant toutes trois délimitées sur le plan joint en Annexe
” A";

ATTENDU qu'il est dans l'intérét des parties que Je Promoteur procéde a laréalisation du Projet;

ATTENDU quela Ville et le Promoteur désirent par la présente établir les principes qui régiront
leurs relations quant a la réalisation du Projet, notamment en ce qui concerne la
séquence de développement du Projet, les travaux d'infrastructures et d'aménagement
des parcs, ainsi que la cession des rues, ouvrages et parcs a la Ville;

ATTENDU que le Promoteur a fait pi'éparer un plan directeur des infrastructures qui a ét€ remis a
la Ville pour servir de base & 1'élaboration par cette derniére du Plan Directeur des
infrastructures du Site;
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ATTENDU que le projet de développement se réalisera en plusieurs phases et quil importe de

convenir de la séquence des phases de développement ainsi que des conditions et
modalités de réalisation des infrastructures pour chaque phase;

ATTENDU que le Promoteur a faitréaliser les études environnementales requises et a obtenu du

ministére de 'Environnement et de la Faune (le "MEF") un certificat d”autorisation pour
la restauration des sols du Site;

En conséquence, les parties conviennent de ce qui suit, le préambule faisant partie intégrante des présentes:

1.

SECTION I: ENGAGEMENTS GENERAUX

PLAN D'EXECUTION PAR PHASES
1.1. Elaboration et révision du Plan d'exécution par phases

Le Promoteur soumnet 2 la Ville une planification d'ensemble de son projet sous forme de plan
d'exécution par phases joint aux présentes comme Annexe "C".

Ce plan d'exécution par phases a été élaboré par le Promoteur en tenant compte des parametres
suivants:

- I'évolution du marché résidentiel et 1a volonté du Promoteur d'offrir des produits diversifiés
répondant & différents segments de ce marché;

- la séquence de drainage du site telle que montrée au plan joint en Annexe "D" (ce plan
traduit les contraintes de drainage du site, le fait que certains travaux sont prérequis a d'autres
ainsi que le fait que certains travaux en rendent d'autres nécessaires , ce plan pouvant faire
1’objet de modifications ultérieures 4 la signature des présentes, si ces modifications sont
exigées par le MEF),

- le programme de restauration des sols du Promoteur;

- Pincidence de laréalisation de travaux d'infrastructures desservant d'autres portions du Site
(Portions industrielle et commerciale) dont notamment la réalisation des rues Molson et
William-Tremblay.

Une phase de développement doit minimalement porter sur un trongon de rue, c'est-a-dire d'une
intersection a une autre.

Ce plan d'exécution par phases sert 4 la préparation par la Ville du Programme Triennal
d’Immobilisations (le " PTI") tel que prévu a l'article 2 et peut étre révisé chaque année en tenant
compte des paramétres qui ont prévalu & son élaboration.

Sile Promoteur désire réviser le Plan d'exécution par phases, il devra déposer le plan révisé au plus
tard le 1er septembre de I'année qui précéde celle au cours de laquelle seront réalisés les travaux
concernés de maniére a ce que la Ville puisse le cas échéant apporter les ajustements au PTIL

Sila séquence des phases de développement nerespecte pas la séquence de drainage, le Promoteur
devra assumer sa contribution aux cofits des prérequis tel que le prévoit l'article 3.4. Silarévision
des phases occasionne des travaux ou des cofits additionnels non prévus dans la planification
d'ensemble, la Ville ne peut s'engager a réaliser les travaux que si les crédits additionnels requis sont
octroyés par le Conseil municipal suivant les procédures en vigueur.

. 1.2. Construction des rues Molson, William-Tremblay et St-Michel

La Ville entreprendra les travaux de réalisation des rues Molson, William-Tremblay et St-Michel




dans le cadre du Programme tripartite de rénovation des infrastructures urbaines (PTRIU). Le
Promoteur s’engage a céder les emprises de ces rues a la Ville ainsi que la portion de terrain lui
appartenant montrée par une trame ombragée a I’ Annexe "A", cette derniére portion de terrain étant
requise aux fins d’un échange de terrain rendu nécessaire pour permettre le prolongement de la rue
Molson jusqu’au Boulevard Saint-Joseph le tout, sans indemnité aucune. Le Promoteur s'engage
aprocéder a larestauration des sols, selon la section 1l des présentes, dans les emprises des rues
et a les céder a la Ville suivant I'échéancier établi par cette derniére.

1.3. Niveaux projetés du site

Sous réserve des dispositions de I’article 10.3 des présentes relativement aux niveaux des emprises
de rues de la phase I, le Promoteur devra faire en sorte que les niveaux des sols aprés
développement soient conformes a ce que prévoit le plan des niveaux projetés du Site joint en
Annexe "E" aux présentes.

CREDITS REQUIS

Pour!’année 1998, 1a Ville affecte au PTI 1998-2000 a laréalisation des infrastructures du Projet
la somme nette de 2 586 000 $.

Sous réserve de 'obtention des approbations ultérieures requises en temps opportun selon les
procédures usuelles en vigueur a la Ville, la Ville prévoit affecter au PTI 1998-2000 a la réalisation
des infrastructures du Site pour les années 1999 et 2000, la somme nette de 5 625 000 $ répartie
comme suit pour ces deux années:

1999: 3593 000 $

2000: 2032000 $

Nonobstant le paragraphe 3.4, 1a Ville pourra affecter ces montants a d'autres fins sile Promoteur
n'a pas donné a la Ville un avis écrit de son intention de développer une phase de son Projet avant
le 1¥ juillet de chaque année, ledit avis ayant été donné pour 1’année 1998.

De méme, pour toute phase ultérieure, la Ville prévoit sous réserve du respect des procédures en
vigueur pourvoir & laréalisation des infrastructures, des parcs et de la place publique requis par le
Projet.

Le Promoteur, par les présentes, renonce a toute réclamation, de quelque nature que ce soit, contre
la Ville si lesdites approbations ultérieures n’étaient pas données par les instances compétentes de
la Ville ou par toute autre instance, le cas échéant, ayant compétence en la matiére et ce, pour
quelque raison que ce soit. A
TRAVAUX D'INFRASTRUCTURES

3.1. Plan Directeur des infrastructures

La Ville prépare le Plan directeur des infrastructures du site Angus.

3.2. Plans et devis par phase

La Ville prépare les plans et devis d'ingénierie des travaux d'infrastructures prévus pour chaque
phase.

3.3. Financement des travaux d'infrastructures



Dans la Portion Résidentielle, le financement des infrastructures se fera conformément aux
dispositions de "La politique de financement des infrastructures municipales dans les nouveaux
développements résidentiels", sous réserve que cette politique soit modifiée ultérieurement par la
Ville, auquel cas la nouvelle politique en résultant sera appliquée. Lapolitique, adoptée et modifice
par les résolutions du Conseil jointes en Annexe "F", prévoit, entre autres:

- que le Promoteur doit payer comptant sa contribution aux cofits des travaux d'aqueduc et
d'égonut, selon la proportion dunombre de métres de front des terrains 4 desservir et sclon les
taux de cotisation en vigueur dans I'année ou les travaux sont effectués;

- queles travaux de pavage, de trottoirs et/ou bordures et d'éclairage seront répartis entre les
riverains, via l'imposition de taxes d'améliorations locales amorties sur vingt ans. Ces taxes
seront calculées selon la proportion du nombre de métres de front des terrains desservis et
selon les taux de cotisation en vigueur dans l'année ol les travaux seront effectués;

- que les taux de cotisation, pour chaque type de travaux, sont établis annuellement par le
Conseil municipal.

Dans les Portions Industrielle et Commerciale, les contributions aux coiits des travaux d'aqueduc,
d'égout, de pavage, de trottoirs et/ou bordures et d'éclairage seront répartis entre les riverains, via
l'imposition de taxes d'améliorations locales amorties sur vingt ans. Ces taxes seront calculées selon
la proportion dunombre de métres de front des terrains desservis et selon les taux de cotisation en
vigueur dans 1'année ou les travaux seront effectués.

3.4. Aqueduc et égouts

La Ville livrera les infrastructures d'aqueduc et d'égout suivant le plan des phases joint al'Annexe
"C" ou tel qu'il peut étre modifié selon les dispositions des présentes.

Afin d'obtenir les infrastructures desservant une phase et sous réserve de l'article 2, le promoteur
devraen faire la demande écrite 4 1a Ville. Le Promoteur devra prévoirun délai d'environ six (6)

mois entre le dépot de sa demande et le début des travaux sous réserve de I’échéancier prévua
Iarticle 4 des présentes.

Au moment ol il en fait 1a demande, le Promoteur devra payer sa contribution aux coiits des
infrastructures qui seront construites en regard de la phase concernée conformément & ce qui
précede. '

Si, suite & une demande du Promoteur pour I'instaliation d'infrastructures en regard d'une phase de
son projet et que, pour des considérations techniques dont I'appréciation reléve de la discrétion de
la Ville, cette derni¢re doit construire des infrastructures en front de parcelles qui ne seraient pas
incluses dans la phase concernée, le Promoteur paiera sa contribution aux colts de telles
infrastructures a 1a Ville dés que celle-ci lui en fera la demande comme si ces parcelles étaient
comprises dans la phase concernée.

3.5. Pavage et trottoirs

Les travaux de pavage, trottoirs et bordures ainsi que d'éclairage seront, conformément a ta politique
de financement des infrastructures dans les nouveaux secteurs résidentiels, entrepris par la Ville sur
les rues desservies dés que quatre-vingt pour cent (80%) de toutes les parcelles bordant ces rues
auront été construites. On entend par "parcelles construites” lorsque a construction des batiments
qui y est prévue sera enti¢rement terminée.

3.6. Services publics




~ Tous les cofits de raccordement relatifs aux différents services publics (électricité, téléphone, gaz...)
seront 4 la charge du Promoteur.

4. TRAVAUX D’INFRASTRUCTURES REALISES EN 1998

LaVilles’engage aréaliser en 1998, selon I"échéancier montré en Annexe "G " des présentes, les travaux
d’infrastructures suivants, le certificat du Directeur des finances dela Ville ayant été émis au soutiende
cet engagement conformément a {’article 718 de la Charte de la Ville:

. la construction d’égouts combinés et de conduites d’eau secondaires dans les rues ci-aprés décrites:
i) 10° Avenue, de la rue William-Tremblay a 1’avenue du Mont-Royal;
ii) Croissant “A”, de 10e Avenue a 10° Avenue
1ii) Croissant “B”, de 10e Avenue 4 10° Avenue
iv) Avenue du Mont-Royal, de la 10° Avenue au boulevard St-Michel

. la construction d’égouts combinés, de conduites d’eau secondaires, de pavages, trottoirs, conduits
et lampadaires dans les rues ci-aprés décrites:
1) 4° Avenue, de la rue Rachel a la rue William-Tremblay
i) Avenue du Midway, de la rue Rachel 2 la rue William-Tremblay
iii) Rue William-Tremblay, de la rue Molson 4 1a 4° Avenue
iv) Rue William-Tremblay, de la 4° Avenue au boulevard St-Michel, 12 ot requis.

. 1a construction dun égout combiné et d*une conduite d’eau secondaire dans la rue Molson, dela
rue Rachel au boulevard St-Joseph.

5. CESSION DES EMPRISES DES RUES

Lesrues ouruelles & construire sur le Site par la Ville deviennent, sans indemnité au Promoteur, des
rues ouruelles publiques et deviennent proprié¢té de la Ville conformément a l'article 610adela
charte de la Ville.

La Ville ne procédera a aucun appel d'offres pour les travaux demandés a l'article 3.4. tant quele
plan d'opération cadastrale montrant les rues concernées n'aura pas €t€ accepteé par le Service des
permis et inspection de la Ville et transmis pour approbation au Gouvernement du Québec.

LaVille n'approuveral'opération cadastrale que lorsque la restauration des sols aura été faite dans
le respect des conditions du certificat du MEF, et selon les dispositions de la section II des présentes
intitulée Restauration des sols. Nonobstant ce qui précéde, la Ville pourra approuver I’opération
cadastrale avant que la restauration des sols ait été complétée pour les rues comprises dans les
phases I et II des travaux réalisés en 1998, tels que montrés au plan joint aux présentes en Anmexe
"G".

Lesinfrastructures municipales construites parla Ville demeurent en tout temps la propriété de la
Villeméme si ces infrastructures sont incorporées au terrain du Promoteur. Le Promoteur renonce
aubénéfice de I'accession sur lesdites infrastructures, cette renonciation étant faite en faveurdela
Ville et il consent & cette derniére toutes les servitudes nécessaires & 1'exercice de ce droit de
propriété superficiaire. Le Promoteur s'engage a signer tout document nécessaire 4 cette fin dans
les trente (30) jours suivant la présentation d'un tel document par la Ville au Promoteur.




6. PARCS ET PLACE PUBLIQUE

Le Promoteur s'engage a céder a la Ville sans indemnité les terrains montrés sur le plan joint comme
Annexe "H". Les petits parcs seront cédés une fois leur aménagement complété; le grand parc, dés
que les travaux de restauration des sols le touchant auront été complétés et quant au square, ala
demande de la Ville.

Deplis, le Promoteur s'engage a céder une servitude pour l'utilisation d'une emprise a des fins de
sentier polyvalent en regard des terrains montrés sur le plan joint comme Annexe "H".

Les cessions prévues au présent article satisferont I'exigence de cession de terrains pour des fins de
parcs prévue a l'article 610b de la charte sans qu’il soit nécessaire que les terrains cédés a chaque
phase constituent dix pour cent (10 %) de 1a superficie de chacune d’elles. Cependant, s’il s’avérait,
lors de la derniére opération cadastrale, que le pourcentage de 1a superficie des terrains cédés a des
fins de parc n’atteignait pas dix pour cent (10%) conformément au réglement sur les opérations
cadastrales (RRVM c. 0-1), le Promoteur s’engage a payer a la Ville, lors de cette opération, une
somme équivalant a dix pour cent (10 %) de la valeur réelle du terrain qui autrement aurait da étre
ceédé pour atteindre ce pourcentage de dix pour cent (10 %).

6.2. Aménagement des parcs

Le Promoteur s'engage a aménager a ses frais les petits parcs compris dans la phase I du Projet, telle
que montrée au plan joint en Annexe "C" suivant les plans et devis d’aménagement qu’il aura fait
préparés a ses frais conformément au programme d’aménagement fourni par la Ville. Lesdits plans
et devis devront également étre prépares conformément aux normes et pratiques en vigueur a la Ville
et étre approuvés par le Directeur du Service des parcs, jardins et espaces verts avant le début des
travaux d’aménagement.

Quant aux autres petits parcs du Projet, le Promoteur s’engage aussi a les aménager a ses frais mais
suivant les plans et devis que la Ville aura préparés aprés consultation avec le Promoteur. Afin
d’obtenir lesdits plans et devis, le Promoteur devra en faire la demande écrite a la Ville et celui-ci
devra compter un délai d’environ huit (8) mois entre le dép6t de sa demande et la transmission par
la Ville des plans et devis.

Les parties conviennent que les cofits d'aménagement seront de ’ordre de 50$/m? pour la premiére

phase et seront augmentés chaque année de I'Indice des prix de la consommation pour larégion de
Montréal établi par Statistique Canada pour I'année précédant immédiatement telle augmentation.

La Ville s'engage a aménager le grand parc en y implantant notamment les différents terrains et
équipements sportifs requis par la population du secteur et du Projet.

La Ville s'engage a aménager le square situé devant le locoshop et le batiment administratif,

Ville s'engage 2 aménager le sentier polyvalent empruntant le sommet du talus ainsi que les acces.
a ce sentier, ces terrains faisant 'objet de la servitude en faveur de la Ville.

Ces derniers engagements sont pris sous réserve de la disponibilité des crédits requis et
conformément a 'article 2 des présentes.

7.  AMENAGEMENT DU DOMAINE PUBLIC

La Ville et le Promoteur conviennent de collaborer au développement et 4 1a mise en oeuvre d'un



10.

projet d'aménagement du domaine public qui traduise 12 hiérarchie des voies du Projet et assure
I'harmonisation des interventions d'aménagement du domaine public et du domaine privé.

DENOMINATION DES RUES, PARCS ET PLACES PUBLIQUES

Le Promoteur sera invite par la Ville d suggérer des dénominations a 'égard des rues, parcs et place
publique qui seront soumises 4 1a considération dela Commission de toponymie dela Ville. La Ville
decidera, suivant les procédures en vigueur, des dénominations qui seront retenues.

SECTION II - RESTAURATION DU TERRAIN

DOCUMENTS LIVRES PAR LA CUM ET LE MEF

Les documents suivants présentés en Annexe "1", et livrés par la CUM et le MEF relativement aux
travaux de restauration du site des Ateliers Angus font parties intégrante de la présente:

- le permis de la CUM;

- le certificat d’autorisation du MEF;

- la convention relative au site des Ateliers Angus entre le MEF et le Promoteur.

ENGAGEMENTS DU PROMOTEUR

Le Promoteur s’engage a respecter les exigences suivantes:

10.1. Restauration des emprises de rues

10.1.1.

10.1.2.

10.2.

Zone résidentielle

LePromoteur s’engage 4 restaurer les emprises de rues situées en zonerésidentielle
cédées en vertu delarticle 5 des présentes en-dessous des critéres B dela Politique
de réhabilitation des terrains contamines du MEF et 4 se conformer aux exigences
du certificat d’autorisation du MEF.

Zones industrielle et commerciale

Le Promoteur s’engage A restanrer les emprises de rues situées en zones industrielle et
commerciale cédées en vertu de article 5 des présentes en-dessous des critéres C de
la Politique de réhabilitation des terrains contaminés du MEF, 4 se conformer aux
exigences du certificat d’autorisation du MEF et ay enlever les déchets solides, au sens
duréglement sur les déchets solides (R-R.Q. Q-2 r 14), les matiéres dangereuses, au
sens du réglement sur les matiéres dangereuses (R.R.Q. Q-21.15.2) et les déchets
spéciaux.

Remblayage des emprises de rues

Suite a la restauration du terrain, le Promoteur procédera au remblayage des emprises
derues jusqu’au niveau du terrain actuel avéc des sols en place, non putrescibles, ou
des matériaux recyclés conformes al’article 10.9. Les remblais devront étre mis en
place par couches successives n’excédant pas 300 mm d’ épaisseur et compactés aau




- moins quatre-vingt-dix pour cent (90 %) de la densité maximum du Proctor modifié,
selon la norme ASTM D 1557. Le Promoteur fournira dans ses rapports de
réhabilitation des terrains les résultats du controle qualiticatif des matériaux et de leur
mise en place qui devra étre réalisé sclon les régles de I’art.

Le Promoteur a la responsabilité de maintenir les emprises de rues exemptes
d’accumulation d’eau jusqu’aleur cession ala Ville. Les sols deremblayage devront
respecter en zonerésidentielle les critétres B et en zone industrielle ou commerciale les
critéres C de la Politique de réhabilitation des terrains contaminés du MEF.

10.3. Emprises de rues de la phase I

Les emprises de rues de la Phase I des travaux de la Ville réalisés en 1998, tel que montré
sur le plan joint en Annexe "G", seront remises & la Ville 3 un niveau d’environ 800 mm sous
leniveau final projeté desrues. L’ emprise des rues sera laissée  ce niveau lors dela cession
des rues a la Ville.

Le Promoteur assurera un drainage efficace des lieux. Les travaux du Promoteur devront
entre autres étre réalisés de fagon a ne pas remanier les matériaux d’assise des chaussées.

10.4. Restauration et remblayage des petits parcs et du square

Le Promoteur s’ engage & restaurer les petits parcs et le square cédés 4 la Villeen vertu de
I’article 6 des présentes en-dessous des critéres B de la Politique de réhabilitation des
terrains contaminés du MEF et a se conformer aux exigences du certificat d”autorisation.
Les niveaux de ces parcs et square ne seront pas supérieurs aux niveaux finaux des trottoirs
avoisinants autrement que pour assurer le drainage.

10.5. Recouvrement du grand parc central

Le grand parc central cédé a la Ville en vertu de 1’article 6 sera remis 4 1a Ville selon les

termes et conditions du certificat d’autorisation du MEF et de la convention intervenue entre

lePromoteur et le MEF quant 1’ épaisseur et ala qualité des matériaux de recouvrement.

Lesniveaux du parc ne seront pas supé€rieurs aux niveaux finaux des trottoirs avoisinants
* autrement que pour assurer le drainage du terrain.

De plus de maniére 4 faciliter I'implantation de végétaux, les sols deremblayage devront étre
constitués de sols naturels ne comprenant pas une proportion de pierres, réparties
uniformément, supérieure & cinquante pour cent (50 %) en volume et d’une grosseur maximale
de 150 mm. Sous cerecouvrement, des matériaux recyclés conformes aux dispositions du
premier alinéa de I’article 10.9 des présentes avec une granulométrie étalée et une dimension
maximale de 300 mm seront mis en place par le Promoteur par couche n’excédant pas une
épaisseur de 300 mum et compactés, & chaque couche, au moyen de quatre (4) passes d’un
tracteur a chenilles d’un poids minimum de 30 tonnes. Ces matériaux recyclés seront déposés
par le Promoteur sur une épaisseur maximale de 600 mm.

Tous les sols de remblayage devront étre compactés 4 au moins quatre-vingt-dix pour cent
(90 %) de la densité maximum du Proctor modifié, selon la norme ASTM P 1557, par
couches successives n’excédant pas 300 mm d’épaisseur.

10.6. Démantélement des infrastructures existantes
Le Promoteur enlévera les infrastructures existantes (fondations de béton, pieux, tunnels,

conduites diverses, etc.) rencontrées lors des travaux de restauration qu’il entreprendra aux
termes des présentes.




10.7.

10.8.

10.9.

Pendant 1a période de construction des infrastructures et des rues par Ia Ville, le Promoteur
défraiera entiérement le colit additionnel engendré par I’ enlévement de toutes infrastructures
existantes, dans les tranchées effectuées dans les emprises de rues, non montrées aux plans
fournis par le Promoteur 4 la Ville, lequel enlévement devra étre nécessaire a laréalisation des
travaux d’infrastructures de cette derniére.

De plus, pendant toute la période de réalisation du Projet, le Promoteur demeurera
entiérement responsable du cotit engendré par I’enlévement de toute infrastructure ainsi que
le remplissage ou le murage d"une conduite ou d’un tunnel situé dans une emprise derue, a
Pextérieur des tranchées mentionnées & I’alinéa précédent, que cette conduite ou ce tunnel ait
€té montré ounon auxdits plans fournis parle Promoteur 4 1a Ville, si la subsistance de telles
infrastructures dans I’emprise de rue peut étre préjudiciable a 'intégrité des ouvrages dela
Ville.

Tous les réservoirs devront étre enlevés des emprises de rues ainsi que des parcs.
Eaux souterraines contaminées

Si, pendant la période de construction des infrastructures souterraines et des rues, il y avait
contamination de nature organique des eaux, au-dela des concentrations permises par la
CUM, s’écoulant dans les emprises de rues et que la source de cette contamination provenait
dusite, le Promoteur s’ engage, 4 ses frais, a corriger cette situation de fagon définitive pour
enrayer tel écoulement.

Déblais provenant des travaux d’infrastructures de la Ville

Le Promoteur prendra en charge tous les sols d’excavation provenant des travaux dela Ville
pendant la période de construction des infrastructures souterraines et des rues. Ces matériaux
seront transportés et déposés par les entrepreneurs de la Ville aux endroits indiqués parle
Promoteur sur le site.

Matériaux recyclés

Les matériaux recyclés devront étre exempts de contamination (notamment peinture et
hydrocarbure), de matériaux putrescibles (notamment carton et bois), demétal et de béton
bétumineux.

L utilisation des matériaux recyclés est sujette a leur approbation préalable parla Ville sur la
base notamment des résultats d’analyses et d”essais qui seront effectués sur ces matériaux par
le Promoteur. '

10.10. Terrains non conformes aux engagements

Si, pendantla pén'ode de construction des rues et des infrastructures souterraines paria Ville,
cette derniére constate que le Promoteur a manqué & ses engagements en vertu des articles
10.1, 10.2 ou des premier et quatriéme alinéas de I’article 10.6 des présentes, le Promoteur
devra assumer entiérement les cofits des travaux rendus nécessaires pour pallier le non-
respect de ses engagements pourvu qu’il en a été avisé par la Ville et qu’il y ait consenti au
préalable. Ce consentement, qui ne peut ére refusé sans motifraisonnable, devra étre donné
au plus tard dans les douze (12) heures de1’avis de 1a Ville a defaut de quoi le Promoteur sera
réputé avoir consenti auxdits travaux.

Deméme, aux fins de 1’application des deuxiéme et troisiéme alinéas de I’article 10.6 des
présentes, le Promoteur devra étre avisé au préalable par la Ville des travaux d’enlévement,




11.

12.

13.

14.

deremplissage ou de murage qui y sont prévus et y donner son consentement préalable et ce,
selon les mémes modalités qu’a ’alinéa précédent.

RAPPORTS DE REHABILITATION DES TERRAINS

A la fin des travaux de décontamination et de remblayage de chacune des phases prévues, le
Promoteur doit remettre ala Ville un rapport montrant que les travaux de réhabilitation de ladite
phase ont été faits conformément au permis dela CUM et au certificat d’ autorisation du MEF ainsi
qu’aux exigences du présent accord de développement.

L’approbation des travaux de réhabilitation des emprises des rues et des parcs, pour les fins de
cession de ces terrains 3 1a Ville, se fera 4 partir des résultats présents dans ces rapports. Tous les
résultats du contrdle qualificatif des matériaux de remblayage des emprises de rues, des parcs et du
square ainsi que de leur mise en place devront apparaitre dans ces rapports.

COLLABORATION RELATIVE AUX TRAVAUX D’INFRASTRUCTURES

La Ville collaborera avec le Promoteur 2 I’ intégration des travaux derestauration des sols avecles
travaux d’infrastructures, notamment et sous réserve des évaluations qui seront faites des possibilités,
en ¢e qui concerne les matériaux de remblai et déblai des parcs et des rues de méme que des
fondations du batiment enfouies dans le site.

REUNIONS DE CHANTIER

LePromoteur s’ engage a permettre dun représentant de la Ville d’étre présent A toutes les réunions
de chantier relatives aux travaux de restauration du site ainsi qu’aremettre ala Ville les comptes
rendus de toutes ces réunions.

SECTION III: DISPOSITIONS DIVERSES
LA FORCE MAJEURE

Par force majeure on entend notamment le cas fortuit, I'acte du Souverain, les gréves, lock-outs et
autres troubles ouvriers, la guerre déclarée ounon, les émeutes et les troubles civils ou politiques,
les cataclysmes naturels, tout autre événement semblable sur lequel une personnen'a aucun controle
efficace ou auquel il est impossible d'adéquatement résister par des moyens normaux et uisuels, tout
changement législatif ou réglementaire incluant spécifiquement mais non exclusivement tout
changement pouvant avoir pour effet d'empécher laréalisation du Projet. Deplus, cette expression

- comprend le fait pour Ie Promoteur de n'avoir pas obtenu en temps et lieu, 4 moins que celane

résulte de son fait, les autorisations nécessaires des organismes auxquels il est fait référence dans le
contexte de la présente entente.

Chaque fois qu'une des parties est empéchée par force majeure d'observer un délai quelconque
prévu par les présentes, elle doit en donner avis écrita 'autre partie, sans retard, en [ui spécifiant sa
nature exacte et tous les détails afférents 2 cette force majeure, y compris notamment le délai
probable qui sera encouru en conséquence, dans les cas ot il est prévu par la partie envoyant 1'avis
que ladite force majeure est de nature temporaire.

Tout délai entrainé par force majeure est ajouté a la période prévue a 1'échéancier; de plus s'y
ajoutera toute période de temps requise pour toute construction ou travaux que doit entreprendre
le Promoteur, de telle fagon que le début et la fin des travaux puissent respectivement s'adapter a
l'industrie de la construction et a I'opportunit€ du Projet.
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15.

16.

17.

18.

LA GARANTIE LEGALE

Sousréserve des dispositions pertinentes de la section Il intitul ée Restauration des sols, toutes les
cessions de terrains prévues par les présentes seront faites avec la garantie du droit de propriété
seulement. '

AUTORISATIONS ET PERMIS

LaVille s'engage & faire diligence dans 1’émission de tout permis ou autorisation requis pour la
réalisation du Projet dans la mesure ol1 le Promoteur fournira en temps utile toutes les informations
et documents requis par la Ville pour ce faire. De plus, il appartient a 1a Ville d'entreprendre toutes
les démarches nécessaires pour obtenir du ministre des Affaires municipales ou de toutes autorités
administratives ou 1égislatives, s'il yalien, I'approbation du présent Accord de développement etde
tout autre réglement ou résolution adoptéparla Ville. Le Promoteur aura l'option et le privilege de
collaborer avec la Ville & cet égard de facon & ce que les échéanciers du Promoteur puissent étre
respectés.

LES AVIS

Toutavis devant étre donné en vertudela présente sera considéré 1également donné, s'il est donné
personnellement au destinataire ou envoyé par courrier recommandé ou transmis par voie
électronique (auquel cas tout avis ainsi transmis sera confirmé par écrit, envoyé par courrier
recommandé ou signifié personnellement), aux adresses suivantes:

pour la Ville:

VILLE DE MONTREAL

Bureau du Greffier

Hétel de Ville - 275, rue Notre-Dame est
Montréal (Québec) - H2Y 1C6

télécopieur: (514) 872-5655
pour le Promoteur:

COMPAGNIE DE CHEMIN DE FER ST-LAURENT ET HUDSON LIMITEE
910, rue Peel, suite 400

Case Postale 6042, Succ. A.

Montréal (Québec) - H3C 3E4

telécopieur: (514) 397-6399

ou 4 toute autre endroit situé dans le district judiciaire de Montréal que 'une ou l'autre des partie aura
fait connaitre A ['autre partie par avis €crit donné de la fagon prévue ci-dessus.

Tout avis expédié par la poste sera considéré cormme prenant effet le troisiéme (3&me) jour ouvrable
apres la date de samise ala poste. Tout avis adressé par voie €lectronique sera présumeé avoir €té
donné et regu le jour suivant le jour de sa transmission. Silejour suivant lejour de sa transmission
est un jour non ouvrable, 1'avis sera présume avoir été donné et recu le jour ouvrable suivant.

LES ANNEXES

Les parties déclarent et reconnaissent avoir diiment pris connaissance des annexes qui sont jointes
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19.

20.

21.

22.

au présent Accord de développement et en font partie intégrante comme si y récitées au long.

ANNEXE "A" PLAN DU SITE

ANNEXE "B" REGLEMENTS 95-057, 97-170, 98-021

ANNEXE "C" PLAN D'EXECUTION PAR PHASES

ANNEXE "D" SEQUENCE DE DRAINAGE DU SITE

ANNEXE "E" PLAN DES NIVEAUX PROJETES DU SITE

ANNEXE "F" RESOLUTIONS DU CONSEIL MUNICIPAL RELATIVES A LA
POLITIQUE DE FINANCEMENT DES INFRASTRUCTURES
DANS LES NOUVEAUX DEVELOPPEMENTS RESIDENTIELS

ANNEXE "G" PLAN MONTRANT LES TRAVAUX D’INFRASTRUCTURES
REALISES EN 1998

ANNEXE "H" PLAN DES PARCS ET PLACES PUBLIQUES

ANNEXE "I" DOCUMENTS RELATIFS A LA RESTAURATION DES SOLS

CESSION DE L’ACCORD DE DEVELOPPEMENT

Le Promoteur ne peut céder en tout ou en partie les droits ef obligations prévus aux présent Accord
de développement saps le consentement préatable du Comité exécutif de la Ville, lequel ne peut étre
refusé sans motifvalable. La Ville disposera de soixante (60) jours, a compter de laréception par
cette derniére d'une demande de cession écrite du Promoteur pour communiquer sonrefus et les
raisons le motivant, 3 défaut de quoi la Ville sera présumée avoir acceptée ladite cession.
Nonobstant ce qui précéde, le Promoteur peut, sans obtenir de consentement, céder ses droits et
obligations aux termes des présentes a: '

une personne ou autre entité qui est "affiliée” au Promoteur, tel que ce mot est défini dansla
Loi canadienne sur les sociétés par actions, pourvu toutefois, que 1a Ville en soit préalablement
avisée par écrit.

NOUVEAUX POUVOIRS

Les parties pourront revoir les termes des présentes advenant I'octroi 41a Ville par les autorités
compétentes de nouveaux pouvoirs en mati¢re d'ententes relatives aux travaux municipaux.

INTERPRETATION

L'insertion des titres aux présentes est faite 4 des fins de référence seulement et n'en affecte
aucunement l'interprétation.

LOIS APPLICABLES

Les présentes de méme que tout autre document ou convention dont 1a signature est prévue envertu
des présentes seront régis et interprétés conformément aux lois de la province de Quebec.

EN FOI DE QUOI LES PARTIES ONT SIGNE A CE

tme JOUR DE 1998, EN LA VILLE DE

MONTREAL, PROVINCE DE QUEBEC.

VILLE DE MONTREAL

par:
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LE PROMOTEUR

par:__

par:
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